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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
AUTONOMA E OUTRAS AVENCAS

QUADRO RESUMO

1. PARTES:
1.1.  Na qualidade de PROMITENTE VENDEDORA:

RIO ARIPUANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empresaria limitada com
sede em Manaus/AM, na Rua Acre, n°® 26, Sala 01, Bairro Nossa Senhora das Gracas, CEP 69.053-
130, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 48.173.778/0001-29, devidamente registrada na Junta Comercial
do Estado do Amazonas sob o NIRE n.® 1320083622-6, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, doravante denominada VENDEDORA.

1.2. Na qualidade de PROMISSARIO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES):

VIDRORIOS - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede e foro em
Manaus/AM, na Avenida Torquato Tapajés, 3226, bairro Colénia Santo Antdnio, CEP: 69.093-018,
inscrita no CNPJ/MF numero 22.999.064/0001-80, com sua 15° Alteracdo Contratual devidamente
registrada na Junta Comercial do Estado do Amazonas — JUCEA sob o NIRE n°® 13200176375, em
04/07/2023, sob n° 1361050, neste ato representada por seus Unicos soécios ADECY BASTOS RIOS,
brasileiro, empresario, portador da CNH n° 0107594501 1-DETRAN/AM, onde consta 0 RG n°® 4291255-
SESEG/AM, inscrito no CPF/MF n°® 111.869.842-87 e sua esposa KELEN ERICA CARNEIRO
AZEVEDO RIOQOS, brasileira, empresaria, portadora da CNH n° 03586724695-DETRAN/AM, onde
consta o RG n° 20250070-SSP/AM, inscrita no CNPJ/MF n° 867.566.052-91, ambos casados sob o
regime da Comunhao Parcial de Bens, residentes e domiciliados em Manaus/AM, na AV. Tapaua, n°
66, QD 04, D. Pedro Il, doravante denominado(a, os) COMPRADORES., doravante denominado
COMPRADOR.

2. EMPREENDIMENTO:

Nome: “Parque das Torres”

Endereco: Rua Visconde de Porto Seguro, n® 1600, Bairro Parque 10 de Novembro, CEP 69058-090,
Manaus-AM.

Registro de IMOVEL/Matricula: 19.557, do 6° Oficio de Registro de Iméveis e Protesto de Letras de
Manaus/AM.

Registro da incorporagao: R-2-19.557 da Matricula 19.557, do 6° Oficio de Registro de Iméveis e
Protesto de Letras de Manaus/AM.

Numero do alvara e data da aprovac¢ao do projeto: 1419/2023, concedido em 29/10/2024.

3.IMOVEL:

Apartamento n® TB 605, do EMPREENDIMENTO PARQUE DAS TORRES.
Area total real de 99,06 m?, 02 quarto(s), com direito & vaga(s) de garagem de n° 242

Fracao ideal de 0,00284.
Matricula 19.557 do 6° Oficio de Registro de Iméveis e Protesto de Letras de Manaus/AM.
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4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO:

4.1. O valor total a ser pago pelo IMOVEL é de R$ 388.254,19 (trezentos e oitenta e oito mil, duzentos
e cinquenta reais e dezenove centavos), que sera pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA da
seguinte forma:

a) R$ 388.254,19 (trezentos e oitenta e oito mil, duzentos e cinquenta reais e dezenove
centavos), que sera quitado mediante PERMUTA com a prestacao de servigcos, nos termos
e condicdes estabelecidos no Contrato Rio Aripuanad — CT/4801-029, o qual passa a
integrar o presente instrumento para todos os efeitos legais.

Em caso de inadimplemento, descumprimento ou resolugcdo do referido contrato de
prestacdo de servicos, o COMPRADOR obriga-se a quitar o valor acima em moeda
corrente nacional.

4.2. O COMPRADOR declara que possui renda mensal bruta de R$ 0,00.

4.3. Cabera unica e exclusivamente ao COMPRADOR a obtencao do financiamento, conforme alinea

¢’ do item 4.1 supra, ndao cabendo a VENDEDORA qualquer responsabilidade quanto as exigéncias
da instituicao financeira para fornecimento do crédito solicitado pelo COMPRADOR.

4.4. O atraso pelo COMPRADOR quanto ao pagamento de quaisquer das parcelas do PRECO
acarretara a aplicagao de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento)
sobre o montante corrigido monetariamente na forma deste CONTRATO, conforme item 5 do QUADRO
RESUMO e acrescido dos juros remuneratérios quando estes forem devidos, incluindo honorarios
advocaticios e custas de eventuais ac¢des judiciais.

5.CORRECAO MONETARIA:

5.1. As parcelas do PRECO serdo corrigidas mensalmente pelo INCC-M (indice Nacional da
Construgao Civil), publicado pela FGV (Fundacao Getulio Vargas), até a disponibilizacao das chaves
do IMOVEL. Apés a entrega do IMOVEL, os valores de eventuais parcelas do PRECO pendentes de
pagamento, serdo atualizados de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Prego de
Mercado), publicado pela FGV (Fundacao Getulio Vargas).

5.2. Alternativamente e a seu exclusivo critério, a VENDEDORA podera realizar a apuragdo mensal dos
valores correspondentes 8 CORRECAO MONETARIA, conforme critérios mencionados em 5.1 supra,
e valor total apurado ser pago pelo COMPRADOR em unica parcela na data do saque de conta
vinculada de FGTS para quitacdo do saldo devedor ou na data da assinatura do contrato de
financiamento junto a instituicao financeira, o que ocorrer por ultimo.

5.2.1. Na hipétese do valor liberado para pagamento do preco total do IMOVEL, através de saque
de conta vinculada de FGTS para quitagdo do saldo devedor ou de financiamento requerido junto a
instituicdo financeira, nao absorver o valor da correcdo das parcelas correspondentes, na forma
descrita em 5.1, devera o COMPRADOR arcar, com recursos préprios, com o pagamento desta
diferenca, que também devera ser quitada no ato da assinatura do contrato de financiamento e/ou
da liberacao do FGTS para quitagado do saldo devedor.

5.3. Em caso de rescisdao do CONTRATO, o COMPRADOR devera realizar o pagamento dos valores
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apurados a titulo de CORRECAO MONETARIA até a data da rescisdo, ficando a VENDEDORA
autorizada a descontar o montante apurado dos valores pagos pelo COMPRADOR.

5.4. Na hipotese dos indices estipulados no item 5.1 supra tornarem-se nulos, negativos, indisponiveis
ou ocorrer a impossibilidade ou impedimento de sua utilizacdo, eles serdo substituidos,
respectivamente, pelo CUB (Custo Unitario Basico), correspondente ao padrdao do empreendimento,
calculado e divulgado pelo SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgao Civil) do Estado em que
o IMOVEL pertenca e pelo INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), divulgado pelo IBGE
(Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). No caso de extingdo dos referidos indices, serdo
aplicados os indices que o substituirem.

5.5. O COMPRADOR declara expressamente estar ciente de que, independentemente da data de
assinatura deste CONTRATO, a data base para corre¢cao das parcelas a data da assinatura do presente
instrumento.

5.6. Na hipétese de atraso na publicacdo do indice de reajuste, o calculo da correcdo monetaria devera
ser efetuado segundo o ultimo indice publicado.

6. DATA DA ENTREGA DO IMOVEL

6.1. A VENDEDORA declara que o prazo previsto para entrega das obras do EMPREENDIMENTO é
30/12/2028.

6.2. O atraso em até 180 (centro e oitenta) dias contados da data prevista para entrega das obras nao
dara causa a resolucdo deste CONTRATO (PRAZO DE TOLERANCIA), nem ensejara o pagamento de
qualquer penalidade, conforme art. 43-A da Lei n°® 4.591/64 com redac¢ao dada pela Lei n°.13.786 de
27/12/2018.

6.3. Na hipdtese de a entrega do IMOVEL ultrapassar o PRAZO DE TOLERANCIA acima estipulado,
desde que o atraso ndo se dé em virtude da ndo assinatura da escritura publica de compra e venda, ou
do contrato de compra e venda firmado perante a Instituicdo Financeira com for¢a de escritura publica
em caso de financiamento, e/ou pelo hdo comparecimento do COMPRADOR na vistoria do IMOVEL,
sera facultado ao COMPRADOR:

a) solicitar a rescisdo do presente CONTRATO, recebendo os valores pagos até a data da
rescisdo, acrescido de multa de 5% (cinco por cento) dos valores ja pagos, em até 60
(sessenta) dias corridos contados da resolugcado contratual, corrigidos nos termos do item 5.1
supra; ou

b) aguardar a entrega da unidade, fazendo jus a multa indenizatéria de 1% (um por cento) sobre o
valor efetivamente pago a VENDEDORA, por més de atraso, pro rata die, corrigido
monetariamente conforme item5.1supra, a ser pago quando da entrega da unidade.

6.4. Feita a opcao pela resolucdo, o COMPRADOR devera notificar a VENDEDORA, judicial ou
extrajudicialmente, para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de nao o fazendo ser
ela obrigada, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de resolugao, a restituir todos os valores
pagos, corrigidos monetariamente pelos indices de CORRECAO MONETARIA, acrescidos da multa
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor da restituicdo, obrigando-se, ainda, a restituir a
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corretagem efetivamente paga pelo COMPRADOR. Essa penalidade por rescisdo nao sera cumulativa
com a penalidade por atraso, nos termos do art. 43-A, §3°, da Lei 4.591/64 com redagao dada pelalLei
n°.13.786 de 27/12/2018.

7.HIPOTESES DERESCISAO
7.1. O presente CONTRATO estara automaticamente rescindido, caso o COMPRADOR:

a) ndo efetue o pagamento de 03 (trés) parcelas com vencimentos sucessivos/consecutivos,
conforme disposto no inciso VI, do artigo 1° da Lei 4.864/65;

b) ndo efetue o pagamento da parcela descrita na alinea “a”, do item 4.1 supra;

¢) nao efetue o pagamento das demais parcelas descritas no item 4.1 supra, por prazo superior a
30 (trinta) dias, apds seu vencimento;

d) preste declaragcbes inveridicas e omissas, que sejam consideradas essenciais a presente
avencga, bem como necessarias a obtengao do financiamento junto a agentes financeiros; e

e) descumpra quaisquer das obrigacdes constantes deste CONTRATO.

7.2.A resolucao contratual implica em imediata extingdo das obrigacdes anteriormente assumidas e na
devolucao dos valores pagos pelo COMPRADOR, deduzidos:

a) multa de 50% (cinquenta por cento) do valor do pago pelo IMOVEL, nos termos do §5° do artigo
67-A da Lei 4.591/64,
b) valor correspondente a COMISSAO DE CORRETAGEM que tenha sido paga pela
VENDEDORA;
c) cotas e contribuicées condominiais devidas;
d) impostos e tributos reais e demais encargos incidentes sobre o IMOVEL, além das despesas
previstas no CONTRATO.
e) valor referente a fruicdo do IMOVEL correspondente a 0,5% (zero virgula cinco porcento) deste
CONTRATO, calculado pro rata die, se ja na posse do IMOVEL.
7.2.1. Os valores previstos nas alineas “b, “c”, “d”’ e “e” do item 7.2 supra também serdo atualizados,
antes de se proceder com suas a deducdes, pelo indice previsto no item 5.1 deste QUADRO RESUMO.

7.3. A restituicdo ao COMPRADOR do valor residual, apos as dedugdes previstas no item 7.2 supra,
ocorrera em até 30 (trinta) dias, em parcela Unica, apds a expedicdo do Baixa de Construcdo do
EMPREENDIMENTO (habite-se).

7.4. Na hipotese de ja ter ocorrido a entrega do IMOVEL ao COMPRADOR, a referida devolugdo de
parcelas somente ocorrera desde que o IMOVEL tenha sido restituido & VENDEDORA, livre e
desocupado de pessoas e/ou coisas, em estado idéntico ao de quando lhe foi entregue.

7.41. No ato da devolugdo da unidade autbnoma, todas as despesas referentes a IPTU,
condominio, gas, luz, agua e energia elétrica, deverdo estar devidamente quitadas pelo
COMPRADOR.

7.5. Caso o presente instrumento tenha sido celebrado em estande de vendas ou fora da sede da
VENDEDORA ou do estabelecimento comercial, o COMPRADOR podera, no prazo de até 07 (sete)
dias contados da data de assinatura deste CONTRATO, desistir da presente compra e venda e
manifestar-se requerendo a rescisao, fazendo jus a devolugao dos valores efetivamente pagos a titulo
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de preco do IMOVEL.

7.5.1. A hipétese prevista em 7.5 somente tera validade e sera eficaz se o exercicio tempestivo do
direito de arrependimento ocorrer por meio de carta registrada, com aviso de recebimento.

8. FINANCIAMENTO A CONSTRUGAO

8.1. O COMPRADOR declara-se ciente de que, para financiamento parcial da construcdo, a
VENDEDORA contraira, empréstimo junto a Caixa Econémica Federal ou outra instituicao financeira,
sendo que o terreno, assim como as demais unidades auténomas que comporao o Empreendimento,
poderao ser dadas em garantia do financiamento ao credor hipotecario, com o que expressamente
concorda o COMPRADOR.

8.2. Nesses termos, o COMPRADOR tem ciéncia de que o IMOVEL objeto deste CONTRATO podera
ser objeto de garantia hipotecaria ou alienagao fiduciaria, bem como os créditos decorrentes das
alienacgbes das unidades autbnomas poderao ser caucionados ou cedidos fiduciariamente em favor da
referida instituicao financeira, énus estes que serdo objeto, conforme o caso, de registro e averbagao
na matricula do IMOVEL.

8.3. A VENDEDORA compromete-se a promover a baixa do 6nus do IMOVEL no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias contados da averbacao do habite-se do EMPREENDIMENTO ou quitacao integral do
PRECO do IMOVEL, conforme previsto no presente CONTRATO, o que por Ultimo ocorrer.

9. COMISSAO DE CORRETAGEM: : Venda direta, comissao ndo se aplica.

10. NOTIFICAGOES
Se para a VENDEDORA:

RIO ARIPUANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Rua Acre, n°® 26, Sala 01, Bairro Nossa Senhora das Gracas,
CEP 69.053-130

E-mail: atendimento@grupounipar.com.br

Telefone de contato (092) 2101-9900

Se para o COMPRADOR:

VIDRORIOS - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
Rua Palmeira do Miriti, 1272, bairro Distrito Industrial,
Manaus-AM

CEP: 69.075-215

E-mail: kellenrios23@gmail.com

Telefone de contato: 92 9 91321822.

10.1. Todas as comunicacdes, tais como correspondéncias, instrucdes e notificacdes a serem enviadas
para qualquer das Partes, serao feitas por escrito e mediante comprovante de recebimento, e deverao
ser encaminhadas por meio de uma ou mais das seguintes formas: (I) carta registrada, com
comprovante de recebimento; (ll) entrega pessoal, com protocolo assinado; (lll) telegrama, ou, ainda;
(IV) por meio eletrénico (e-mail), com confirmacao de recebimento.
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a)
b)
c)
d)
e)
f)

a)
h)
i)

11. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

11.1. Constituem partes integrantes deste CONTRATO de promessa de compra e venda os anexos a
seguir relacionados, que o COMPRADOR declara ter lido cuidadosamente, rubricando-os e
manifestando a sua expressa concordancia com relagao ao seu conteudo.

Proposta de Compra e Venda;

Termo de Ciéncia;

Contrato de Compra e Venda;

Termo de Protecdo de Dados Pessoais;

Planta Baixa da Unidade;

Layout de Vagas de Garagem;

Memorial Descritivo do Empreendimento;

Memorial Descritivo dos Acabamentos da Dependéncias de Uso Privativo;
Minuta da Convencao Condominial do Empreendimento.

a)

b)

d)

12. REGRAS DE INTERPRETAGAO

Se houver divergéncia ou conflito entre este CONTRATO e qualquer clausula ou condigdo
prevista nos DOCUMENTOS COMPLEMENTARES ou qualquer outro documento assinado
pelas Partes, sempre prevalecerao as clausulas do CONTRATO, salvo expressa mencio em
contrario em documentos assinados pelas Partes apds a assinatura deste CONTRATO,
entendendo-se que, em tal caso, essa alteracdo tornou-se necessaria ao atendimento de
condicao particular desta contratacio.

As palavras, termos e expressdes escritos em CAIXA ALTA - NEGRITO no titulo deste
instrumento, no Quadro Resumo acima e no titulo das clausulas abaixo servem para resumir e
identificar as informagdes contidas nos respectivos itens e ao longo do CONTRATO serao
escritas em CAIXA ALTA - SEM NEGRITO, dispensando a necessidade de remissao ao titulo
do presente instrumento ou a numeracao do respectivo item do quadro resumo ou clausula ou,
ainda, a utilizacao de qualquer qualificacao adicional para sua identificacao.

Todas as clausulas e condicdes que facam remissdo ao CONTRATO deverdo ser lidas e
interpretadas automaticamente como fazendo remissdo ao CONTRATO e aos DOCUMENTOS
COMPLEMENTARES.

A VENDEDORA e o COMPRADOR, quando mencionados ao longo do CONTRATO em
conjunto, serdo identificadas pela palavra Partes e individualmente como Parte.

Manaus/AM, 08 de setembro de 2025.

VENDEDORA:

DocusSigned by:

@M)Ké BrINEE], (€M

49CT79A9AS5294F6 .

RIO ARIPUANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
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COMPRADOR:
Assinado por:
@M Kios

VIDRORIOS - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
ADECY BASTOS RIOS

DocuSigned by:

3AAFG035CO6E4F1...

VIDRORIOS - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
KELEN ERICA CARNEIRO AZEVEDO RIOS

Testemunhas:

! VEMIUS SaMpalR A:msg;?:amdhﬂtwm Nete

Nome: Venicius Sampaio Vieira Nome: Augusto O"Donnell de Alencar
CPF: 817.265.702-15 CPF: 777.265.702-10
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE AUTONOMA E
OUTRAS AVENGAS
CONDIGOES GERAIS

RESOLVEM as Partes enunciadas e devidamente qualificadas, no item 1 do QUADRO RESUMO, de
comum acordo, celebrar o presente “Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Unidade
Autbnoma e Outras Avengas”, que se regera pelas seguintes clausulas e condigées:

1. OBJETO

1.1. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA se obriga e se compromete
a vender ao COMPRADOR, o IMOVEL descrito e caracterizado no QUADRO RESUMO, nos termos
do presente CONTRATO, o qual se regera pelas clausulas e condigbes ora pactuadas, que
reciprocamente aceitam e se obrigam a cumprir e respeitar, por si, seus herdeiros e sucessores, a
qualquer titulo, na forma da Lei.

1.2. AVENDEDORA ¢ legitima proprietaria e possuidora do IMOVEL, que se encontra livre de quaisquer
Onus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, de hipotecas legais ou convencionais, dividas,
duvidas, penhora, arresto, sequestro, foro ou pensao, e bem assim quite de impostos, taxas e
demais contribuigdes fiscais ou encargos de qualquer natureza, com exce¢ao de eventual énus que
venha a ser registrado, decorrente de FINANCIAMENTO A CONSTRUCAO.

1.3. Nos termos do disposto no art. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, introduzidos pela Lei n°® 10.931,
de 02/08/04, a incorporacgdo do IMOVEL esta submetida ao regime de afetagdo, razéo pela qual o
terreno e as acessdes objeto de incorporacao, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-a0 apartados do patriménio da VENDEDORA e constituirdo patriménio de afetacao,
destinado a consecucao da incorporagao correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

2. PRECO E FORMA DE REAJUSTE

2.1. Pela fragdo ideal do IMOVEL objeto deste instrumento, o COMPRADOR obriga-se e compromete-
se a pagar a VENDEDORA o PRECO descrito na forma estipulada no QUADRO RESUMO.

2.2. As parcelas do PRECO serao corrigidas na periodicidade, na forma e conforme os indices da
CORRECAO MONETARIA.

2.3. Considerando que, no contrato de financiamento junto a instituicdo financeira a VENDEDORA
figurara como Fiadora do COMPRADOR, em face do pagamento dos juros devidos durante o
periodo de construcio e na fase de levantamento parcelado dos recursos, também conhecido como
“Taxa de Evolugédo de Obras”, em caso de inadimplemento em tais pagamentos, o COMPRADOR
devera realizar o pagamento do saldo devedor diretamente a VENDEDORA, na forma e prazo
ajustados por esta, mediante a assinatura de instrumento contratual apartado.
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3. FORMA DE PAGAMENTO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

As parcelas do PRECO que possuam vencimento nos dias previamente estipulados nas
CONDICOES DE PAGAMENTO do QUADRO RESUMO, serao pagas por meio de boleto bancario,
a ser enviado ao endereco informado pelo COMPRADOR. O nao recebimento do boleto bancario,
quando este for a forma de pagamento, ndo exime o COMPRADOR da obrigagdo de efetuar
quaisquer dos pagamentos do PRECO, na forma e nas datas ajustadas nas CONDICOES DE
PAGAMENTO, nem podera servir de justificativa para o atraso em sua quitacao.

A data de vencimento das parcelas nao possui qualquer vinculo com 0 andamento ou conclusao
das obras do EMPREENDIMENTO.

Fica vedado qualquer tipo de crédito na conta corrente da VENDEDORA, seja por deposito,
transferéncia, TED, DOC, PIX ou outro meio, sendo que o respectivo comprovante nao valera como
recibo, tampouco conferira quitacao, salvo no caso de consentimento por escrito dela. Para o caso
de eventual pagamento por meio de cheque, a competente quitacdo somente se dara apos a devida
compensagao bancaria pelo Banco Sacado.

Na hipétese de o COMPRADOR desejar liquidar antecipadamente as parcelas do PRECO,
estipuladas nas CONDICOES DE PAGAMENTO, ser&o obedecidos os seguintes critérios:

a) a quitacdo de todo o saldo devido referente aos valores vencidos anteriormente; e

b) aatualizagdo monetaria dos valores restantes, até a data do efetivo pagamento, pelos critérios
de reajustes estipulados no presente CONTRATO, conforme previsto no item 5.1 da
CORRECAO MONETARIA.

3.4.1. A antecipacao abrangera o valor integral de uma ou mais parcelas do PRECO, de modo que,
feita sua liquidagao, ndo remanesca saldo referente aos valores do PRECO do IMOVEL.

3.4.2. O recibo de pagamento da ultima parcela vencida nao significa quitacdo da anterior, que
devera ser sempre comprovada, quando exigido.

A VENDEDORA podera ceder e transferir os direitos creditérios decorrentes deste contrato a agente
financeiro, mediante operacdo de securitizacdo de recebiveis, desconto de titulos, cessio de
créditos, ou outra modalidade, responsabilizando-se perante o COMPRADOR por informar
ao cessionario sobre qualquer alteracdo quanto ao crédito cedido, quer por antecipacao
de pagamentos, quer por rescisdo ou qualquer outro ato modificativo de direitos que venham a
ser estipulados pelas partes.

UTILIZACAO DO FGTS E POSSIBILIDADE DE FINANCIAMENTO BANCARIO

O COMPRADOR podera utilizar seu FGTS para quitacido do saldo devedor, de acordo com a
legislacdo que dispde sobre o Fundo de Garantia por Tempo de Servico vigente a época da eventual
utilizacao.

Qualquer eventual diferenca a menor, no valor liberado para pagamento do PRECO do IMOVEL

devidamente atualizado pela CORRECAO MONETARIA, através de saque de conta vinculada de
FGTS ou de financiamento requerido junto a instituicdo bancaria, devera ser paga com recursos
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préprios do COMPRADOR, de modo a se manter inalterado o PRECO. Do mesmo modo, qualquer
eventual diferenca a maior, no citado saque da conta do FGTS ou do valor de financiamento
requerido junto a instituicdo bancaria, acarretara diminuicao do saldo devedor descrito na soma das
parcelas do PRECO. Esta diferenga devera ser quitada no ato da assinatura do contrato de
financiamento, como também da liberacdo do FGTS.

Na hipétese do valor liberado para pagamento do PRECO do IMOVEL através de saque de conta
vinculada de FGTS ou de financiamento requerido junto a instituicao financeira nao absorver o valor
da CORRECAO MONETARIA, devera o COMPRADOR arcar, com recursos proprios, com o
pagamento desta diferengca, a qual devera ser quitada no ato da assinatura do contrato de
financiamento, como também da liberacdo do FGTS. Eventuais valores a maior liberado para
pagamento do PRECO do IMOVEL serdo utilizados para abatimento de valores e parcelas em
aberto estipulados nas CONDICOES DE PAGAMENTO.

O levantamento e retirada do FGTS, bem como quaisquer despesas advindas, ficardo a cargo do
COMPRADOR.

O COMPRADOR tem pleno conhecimento e concorda, expressamente que, para a obtencao de
financiamento junto a qualquer instituicdo bancaria para pagamento do PRECO, tera que atender
integralmente as exigéncias formuladas para tanto pela instituicdo bancaria no que concerne a sua
politica de crédito vigente a época da contratacdo, observado o seguinte:

a) todos os custos e procedimentos para obtengao do aludido financiamento serao realizados as
custas e por responsabilidade unica e exclusiva do COMPRADOR,;

b) a VENDEDORA se compromete a entregar para o COMPRADOR, todos os documentos
atualizados relativos ao IMOVEL e a propria VENDEDORA necessarios para a obtengéo do
financiamento, ficando a cargo do COMPRADOR providenciar as eventuais atualizagdes
posteriores dos documentos referentes ao IMOVEL e demais documentos que se facam
necessarios.

Resta ajustado que, durante o processo de analise pela instituicAo competente da proposta de
financiamento do COMPRADOR e/ou da liberacdo do FGTS, bem como durante as providéncias
acerca da documentacdo necessaria, incidira CORRECAO MONETARIA a qual sera paga pelo
COMPRADOR na mesma ocasido em que forem efetuados os pagamentos das respectivas
parcelas do PRECO, sob pena de retencdo do IMOVEL até a integral satisfagdo do saldo do
PRECO.

A nao liberacdo de saque da conta vinculada de FGTS e/ou a ndo obtencdo de financiamento
bancario pelo COMPRADOR n3o o desobriga do pagamento do PRECO do IMOVEL, o qual devera
fazé-lo com recursos proprios na forma e prazos ajustados neste CONTRATO.

MORA E INADIMPLEMENTO

O atraso no pagamento de qualquer parcela do valor avengado importarda em mora do
COMPRADOR, independentemente de qualquer aviso notificagdo ou interpelagao, judicial ou
extrajudicial, sujeitando o mesmo ao pagamento do valor em atraso acrescido de multa de 2% (dois
por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, sobre os valores vencidos e ndo pagos,
devidamente corrigidos conforme item 5.1 da CORRECAO MONETARIA.
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No caso de cobranga judicial, serdo devidos pelo COMPRADOR honorarios advocaticios de 20%
(vinte por cento) sobre o valor total devido, incluidas as despesas judiciais e extrajudiciais e, no caso
de cobranga extrajudicial, os honorarios advocaticios serdo de 10% (dez por cento) sobre o valor
total devido, incluidas as despesas realizadas para recebimento dos valores em atraso.

A VENDEDORA, em caso de inadimpléncia de quaisquer obrigagdes de natureza pecuniaria
assumidas pelo COMPRADOR, no presente CONTRATO, podera, a qualquer tempo e seu critério,
inscrever o nome deste, juntamente com a informacgéo dos valores em aberto, em bancos de dados
ou servicos de protecdo ao crédito, independentemente de qualquer carta de cobranca ou
notificacado prévia.

OBRAS DO EMPREENDIMENTO

As obras do EMPREENDIMENTO serdao executadas segundo o projeto aprovado pela
Municipalidade, conforme Alvara de Construcdo, salvo modificacbes que, de acordo com as
disposicdes deste CONTRATO, venham a ser introduzidas.

A VENDEDORA se compromete a concluir as obras do EMPREENDIMENTO no prazo estipulado
no item 6.1 do QUADRO RESUMO, salvo por motivos de caso fortuito, forca maior ou razdes de
origem alheia a sua vontade, nos termos do Artigo 393, da Lei 10.406/02, ficando o prazo prorrogado
pelo mesmo numero de dias em que durar o evento que Ihes deu causa, ndo sendo devido ao
COMPRADOR qualquer tipo de indenizagdo ou compensacao financeira.

Independentemente dos prazos previstos no item 6.2 acima, a VENDEDORA podera prorrogar o
prazo estipulado no item 6.1 do QUADRO DE RESUMO por mais 180 (cento e oitenta) dias, a seu
exclusivo critério, desde que necessario para a conclusdo das obras, sem qualquer indeniza¢ao ou
compensacao financeira ao COMPRADOR, observado o disposto no referido item do QUADRO
RESUMO.

Nao se inclui no prazo de conclusdo das obras o tempo necessario a execucdo de servigcos
acessorios ou complementares, como os de implantagcao do condominio e averbacao de construgao
na matricula do IMOVEL.

Considerar-se-a concluidas as obras do EMPREENDIMENTO, para todos os efeitos deste
CONTRATO, quando for expedido o certificado de baixa de construcdo pelo 6rgao publico
competente (Habite-se).

Por se tratar de construcao artesanal, as PARTES acordam e dao ciéncia que se verificada qualquer
diferenca nas dimensdes do IMOVEL, para mais ou para menos, de até 5% (cinco por cento), sera
aceitavel.

A VENDEDORA podera, em virtude de determinagéo ou exigéncias dos Poderes Publicos, Corpo

de Bombeiros ou concessionarias de servigos publicos alterar o projeto de execuc¢ao € 0 memorial
descritivo do EMPREENDIMENTO.

TRANSFERENCIA DA POSSE E PROPRIEDADE
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Desde de que cumpridos pelo COMPRADOR suas obriga¢cdes € compromissos junto a VENDEDORA,
notadamente o pagamento dos valores descritos no item 4.1 do QUADRO RESUMO e de eventuais
despesas e valores de responsabilidade do COMPRADOR e pagos pela VENDEDORA, esta convocara
o COMPRADOR para a outorga da escritura de compra e venda do IMOVEL, averbada a Baixa da
Construcao e a Certiddo Negativa de Débito do INSS e canceladas eventuais garantias gravadas na
matricula do IMOVEL em decorréncia da obtencédo de financiamento para a construgdo no Cartério de
Registro de Iméveis competente, desde que cumpridas todas as obrigacbes assumidas pelo
COMPRADOR no CONTRATO, com integral quitacdo de todos os débitos relativos ao presente
CONTRATO.

O COMPRADOR devera, imediatamente apdés a assinatura da escritura de compra e venda,
providenciar o seu registro no Cartério de Registro de Iméveis competente, como também proceder a
transferéncia da inscricdo imobiliaria na Prefeitura Municipal para seu nome, no prazo maximo de 30
(trinta) dias posteriores a outorga da escritura de compra e venda. Nao cumprido o prazo estipulado, o
COMPRADOR respondera pelo ressarcimento dos prejuizos que a VENDEDORA vier a experimentar
por omissdo do COMPRADOR.

Se o COMPRADOR deixar de providenciar o referido registro e regularizagéao junto a municipalidade,
tal providéncia podera ser tomada pela VENDEDORA, para tanto nomeada neste ato como sua
bastante procuradora, em carater irrevogavel e irretratavel, devendo o custo havido ser ressarcido pelo
COMPRADOR dentro do prazo de 10 (dez) dias contados da data em que for notificado a fazer o
ressarcimento, sob pena de incidéncia dos indices da CORRECAO MONETARIA e da mora e
inadimplemento, conforme previsto no item 4.4 do QUADRO RESUMO.

Caso o COMPRADOR opte por financiamento bancario para pagamento do PRECO, este tera o mesmo
prazo descrito no item 8.3 supra, para assinatura e protocolo para registro no Cartério de Registro de
Imoveis competente do instrumento particular com for¢ca de escritura publica a ser firmado junto a
instituicdo bancaria, o que ndo obstara a fluéncia da CORRECAO MONETARIA enquanto ndo forem
efetivamente creditados e desbloqueados os recursos necessarios a quitacao do saldo devedor em favor
da VENDEDORA.

Todas as despesas necessarias a transferéncia do IMOVEL para o COMPRADOR serdo por este
suportadas, inclusive custas e emolumentos cartorarios referentes a lavratura e registro de escritura ou
instrumento particular correspondente, imposto de transmissao (ITBI), honorarios de despachante,
dentre outras.

O COMPRADOR somente sera imitido na posse de sua unidade auténoma, com o recebimento das
respectivas chaves, desde que proceda a vistoria da unidade, no prazo de 10 (dez) dias da data da
comunicacdo da VENDEDORA, colocando as referidas chaves a sua disposicao, assinando, para tanto,
o respectivo termo de recebimento de chaves.

As despesas inerentes a escritura, ITBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imédveis) e registro
do contrato e escritura no competente Cartério de Registro de Iméveis serdo pagas integralmente
pelo COMPRADOR, sendo que eventuais beneficios que trata o art. 43, da Lei 11.977/09 deverao
ser verificados diretamente junto aos cartérios.

7.7.1. Por mera liberalidade, a VENDEDORA podera realizar os pagamentos mencionados em 7.7
supra por conta e ordem do COMPRADOR, devendo este realizar o reembolso do valor total a
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VENDEDORA oportunamente, na forma e prazo ajustados por esta, mediante a assinatura de
instrumento contratual apartado.

O COMPRADOR declara desde ja que concorda e autoriza, apds a entrega das chaves da unidade,
a VENDEDORA ou parceiros por ela contratados, a utilizar o espaco do edificio, como também de
todo residencial, para promover as vendas das unidades restantes, de sua propriedade, podendo
para isto afixar placas, banners, material de propaganda, visitar e levar clientes para visitar o edificio
e o residencial, podendo para isto indicar uma imobiliaria ou corretores de sua confianga,
devidamente identificados. Esta autorizacao fica valendo até a venda da ultima unidade em nome da
VENDEDORA, podendo ter livre acesso as unidades de sua propriedade e as areas comuns.

As Partes ajustam que a VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério, conceder a posse do IMOVEL
(entrega de chaves) ao COMPRADOR em caso de existéncia de eventual débito, para tanto, além
de ser necessario formalizagao pelas Partes de confissdo de divida, a VENDEDORA podera exigir
fiadores solventes e previamente aprovados pela VENDEDORA aptos a assegurarem o cumprimento
das obrigacées do COMPRADOR.

RESOLUCAO CONTRATUAL

O presente CONTRATO estara automaticamente rescindido, caso ocorra alguma das HIPOTESES
DE RESCISAO, sendo que seus efeitos estio dispostos no QUADRO RESUMO.

Caso o presente CONTRATO tenha sido celebrado em estande de vendas ou fora da sede da
VENDEDORA ou do estabelecimento comercial, o COMPRADOR podera, no prazo de até 7 (sete)
dias contados da data de assinatura deste contrato, desistir da presente compra e venda e
manifestar-se requerendo a rescisao, fazendo jus a devolucdo dos valores efetivamente pagos a
titulo de PRECO do IMOVEL. Tal hipétese somente tera validade e sera eficaz se o exercicio
tempestivo do direito de arrependimento ocorrer na forma estabelecida nas NOTIFICACOES.

DESPESAS E ENCARGOS

Todas as despesas, impostos, taxas, multas e contribuicdes que recairem sobre o IMOVEL, até a
data da emissado da certiddo de baixa e “Habite-se” ou da entrega das chaves, o que ocorrer
primeiro, sdo de responsabilidade da VENDEDORA. Apéds, correrdo por conta exclusiva do
COMPRADOR, ainda que langados em nome da VENDEDORA. A mesma regra aplica-se aquelas
que incidam ou venham a incidir sobre as partes comuns, indivisiveis e inalienaveis do
EMPREENDIMENTO.

Correrao as expensas do COMPRADOR as ligagdes junto as concessionarias de servicos publicos,
tais como, mas nao se limitando a energia elétrica, agua, telefone etc., referente ao IMOVEL, bem

como as despesas indispensaveis a instalacao, funcionamento e regulamentagao do condominio.

DECLARACOES DO COMPRADOR

Para todos os fins e efeitos de direito, o COMPRADOR declara, sob pena de rescisdo contratual,
que:

a) nao tem contra si qualquer agao civel ou criminal, nem titulos protestados nesta ou em outra
comarca;
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

nao é emitente de cheque sem fundo € nem estda com seu nome nos arquivos do SPC,
SERASA, ou qualquer outro cadastro que a VENDEDORA venha a consultar;

nao é curatelado ou interditado;

possui renda compativel com as obrigagdes assumidas no presente CONTRATO, e que esta
€ suficiente para obtencao do financiamento habitacional;

tem conhecimento sobre as caracteristicas especificas sobre 0 EMPREENDIMENTO, no que
toca a sua localizagcao, Convencao de Condominio, Memorial Descritivo, plantas, acabamento
e demais condicdes contidas no presente CONTRATO;

caso, por quaisquer motivos, ndo comparecga perante o agente financeiro, no prazo de 02
(dois) dias, contados da data em que for convocado, mesmo que por telefonema, para
assinatura do contrato definitivo de financiamento, ou venha a se desinteressar pela adesao,
o presente instrumento ficara desfeito de pleno direito;

concorda com os termos e prazos das garantias ofertadas e demais condi¢des aqui pactuadas;
e

devera liberar o acesso ao andar privativo térreo ou cobertura, se for o caso, ao pessoal
autorizado do condominio ou empresas terceirizadas, devidamente contratadas pelo
condominio, para que seja efetuada a conservagédo, manutencgao, limpeza e reparo das caixas
de passagem, gordura e esgoto que se encontram na area descoberta destas unidades. Fica
registrado que o impedimento por parte do adquirente da unidade autdnoma para a realizacao
de tais servigos, podera acarretar prejuizos para o condominio e devera ser ressarcido pelo
proprietario da unidade.

PROCURACAO

Por este instrumento e melhor forma de direito, 0o COMPRADOR nomeia e constitui sua bastante

procuradora, a VENDEDORA, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do art. 684 e do
paragrafo unico do art. 686, ambos do Cddigo Civil Brasileiro vigente, podendo a mandataria
substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reservas de iguais poderes para si, para o fim
especial de representa-lo:

a)

b)

perante o préprio condominio, Tabelionatos e Cartérios de Registro de Iméveis, em 6rgaos e
reparticées publicas, empresas prestadoras de servigos relacionados ao empreendimento, no
ambito municipal, estadual e federal, com poderes para proceder, no momento proprio, 0s
registros dos instrumentos de instituicdo, divisdo, especificacdo e de convencdo de
condominio do EMPREENDIMENTQO, assim como a averbacao da construcao, a rerratificacao
do memorial de incorporacéo e da convengao de condominio;

perante prestadoras e concessionarias de servigos publicos, no ambito municipal, estadual e
federal; e

junto a instituicao financeira para contratar financiamento, por meio do Sistema Financeiro da
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Habitacdo ou Sistema Financeiro Imobiliario, para a construcdo do EMPREENDIMENTO,
podendo praticar todo e qualquer ato necessario para a obtencio de aludido financiamento,
inclusive, constituir garantia hipotecaria ou alienacao fiduciaria da unidade auténoma objeto
deste contrato em favor do Agente Financeiro e ainda representar o COMPRADOR perante
as Reparticdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, servicos Notariais e de Registro de
Imoéveis, podendo praticar todos os demais atos necessarios ao alcance das finalidades aqui
tratadas.

CESSAO DE DIREITOS

Na hipotese de 0 COMPRADOR desejar ceder os direitos e obrigacdes decorrentes do presente
CONTRATO, serao obedecidos os seguintes requisitos:

a) aquitacdo de todo o saldo devido referente aos valores vencidos anteriormente;

b) a sub-rogacdo do(a)(s) cessionario(a)(s) em todas as obrigagcdes assumidas pelo
COMPRADOR por forca deste instrumento;

c) aaprovacao pela VENDEDORA do crédito/cadastro do(a)(s) cessionario(a)(s); e
d) acomprovacao da idoneidade e capacidade financeira do(a)(s) cessionario(a)(s).
Devera o COMPRADOR, no ato da transferéncia do IMOVEL ao(a)(s) cessionario(a)(s), efetuar o
pagamento a VENDEDORA, em moeda corrente nacional, da taxa de transferéncia de 5% (cinco

por cento), incidente sobre o valor total atualizado do PRECO.

DISPOSICOES FINAIS

O presente CONTRATO é celebrado em carater vinculante, irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, pelo que representa ato juridico perfeito
conforme retratado na Constituicao Federal.

Caso alguma das partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigacdes
decorrentes deste ajuste ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja atribuida,
tal fato sera interpretado como mera tolerancia, a titulo de liberalidade e nao importara em renuncia
aos direitos e faculdades ndo exercidos, nem em precedente, novagao ou revogacao de qualquer
clausula ou condicao do presente CONTRATO.

O COMPRADOR nao poder ceder quaisquer direitos ou obrigacdes decorrentes do presente
instrumento, salvo mediante prévia anuéncia por escrito da VENDEDORA.

Qualquer pagamento recebido com atraso pela VENDEDORA nao importara, em hipétese alguma,
em precedente, novacdo ou alteracdo contratual, constituindo-se sempre em mera tolerancia,
revogavel a qualquer momento.

A VENDEDORA declara ser empresa atuante na comercializacido de imdveis e que a unidade
autdbnoma, ora compromissada a venda, nao integra e nunca integrou seu ativo permanente, razdo
pela qual se acha dispensada da apresentacao da CND-INSS e da Certiddo Negativa de Débitos
expedida pela Receita Federal e Procuradoria Geral da Uniao.
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13.6. O COMPRADOR obriga-se a comunicar imediatamente 8 VENDEDORA, por escrito, contra recibo

14.

ou via postal com “AR”, qualquer mudanca de endereco, especialmente ao qual sdo remetidos os
documentos de cobranca relativos as prestagbes mensais, as notificacbes € comunicacbes a
respeito de eventuais atrasos de pagamentos ou informacgdes, bem como alteracao de estado civil
ou qualquer fato que de alguma forma influencie direta ou indiretamente este contrato, sob pena de
ser considerada valida e eficaz qualquer comunicagdo ou notificacao dirigida para o enderecgo
indicado no item 10 do QUADRO RESUMO.

LEGISLACAO

14.1. As partes contratantes declaram estar cientes de que o presente CONTRATO e suas estipulacdes

15.

devem respeitar as regras da Lei 4.591/64, do Cédigo Civil Brasileiro, do Cédigo de Defesa do
Consumidor, como também quaisquer outras supervenientes.

FORO

15.1. As partes, desde ja, elegem o Foro da situacdo do IMOVEL, para nele serem dirimidas todas as

duvidas e controvérsias oriundas do presente CONTRATO, com renuncia expressa de qualquer
outro por mais privilegiado que seja ou se torne.

E, por estarem assim justos e contratados assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas e identificadas, para que surta os

seus efeitos legais.

Manaus/AM, 08 de setembro de 2025.

DocuSigned by:

VENDEDORA: | /\pee prineel, Ve M

49C79A9AB5294F6. .

RIO ARIPUANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

COMPRADOR: @M s

860539524E1C4D1

VIDRORIOS - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
ADECY BASTOS RIOS

DocuSigned by:

3AAF6035C06E4F1

VIDRORIOS - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
KELEN ERICA CARNEIRO AZEVEDO RIOS
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Testemunhas:

VEM(IUS Sapdi® Augusto O'Donnell de Alencar Neto
Nome: Venicius Sampaio Vieira Nome: Augﬁsto O’Donnell de Alencar
CPF: 817.265.702-15 CPF: 777.265.702-10

[Pagina complementar de assinaturas do Quadro Resumo do Instrumento Particular de Promessa de Compra e
Venda de Unidade Auténoma e Outras Avengas, firmado por RIO ARIPUANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, em 08 de setembro de 2025].
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Termo de Recebimento de Documentagao

Nesta data declaro ter recebido a documentacao abaixo mencionada, que, para todos os fins e
efeitos de direito sdo considerados como parte integrante e indissociavel do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE
AUTONOMA E OUTRAS AVENCAS, dos quais declaro ter pleno conhecimento e
concordancia, a saber:

1° Proposta de Compra e Venda

2° Termo de Ciéncia

3° Contrato de Compra e Venda

4° Termo de Protecido de Dados Pessoais

5° Planta Baixa da Unidade

6° Layout de Vagas de Garagem

7° Memorial Descritivo do Empreendimento

8° Memorial Descritivo dos Acabamentos das Dependéncias de Uso Privativo

9° Minuta da Convengéao Condominial do Empreendimento

Manaus/AM, 09 de Setembro de 2025.

Assinado por:

DocuSigned by: i

860539524E1C4D1...

3AAFB035C06E4F1...

Vidrorios Industria e Comércio Ltda.
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Termo de Protecao de Dados Pessoais (LGPD)

1. Definigoes

1.1 Para os fins deste Termo, sdo considerados:

a) “DADOS PESSOAIS”: qualquer informacao obtida em meio online ou offline e capaz de
identificar ou tornar identificavel uma pessoa natural singular (“TITULAR ou TITULAR DOS
DADOS”), incluindo informagdes que possam ser combinadas com outras para identificar
um individuo, e/ou que se relacionem com a identidade, caracteristicas ou comportamentos
de um individuo ou influenciem na maneira como tal individuo é tratado ou avaliado; por
exemplo um nome, um numero de identificacdo, dados de localizacao, identificadores por
via eletrénica (tais como cookies, beacons e tecnologias correlatas) ou a um ou mais
elementos especificos da identidade fisica, fisioldgica, genética, mental, econdmica, cultural
ou social dessa pessoa singular. A definicdo de dados pessoais também inclui o conceito de
DADOS PESSOAIS SENSIVEIS;

b) “DADOS PESSOAIS SENSIVEIS”: dados pessoais referentes a origem social, racial e
étnica, saude, informagao genética ou biométrica, orientacdo sexual ou vida sexual,
convicgbes politicas, religiosas e filosoficas ou filiagdo a sindicato ou a organizagao
relacionada a tais convicgoes, ou qualquer informacgéo que, quando combinada com outras,
seja capaz de revelar dados sensiveis, quando vinculado a uma pessoa natural e influenciar
na forma como o seu titular é tratado e/ou causar-lhe dano;

c) “TRATAMENTO” (e os termos relacionados “TRATAR” e “TRATADOS”): qualquer
operagao ou conjunto de operagbes efetuadas com dados pessoais ou com conjuntos de
dados pessoais, por meios automatizados ou ndo automatizados, tais como a coleta,
producao, recepcao, classificagao, utilizagao, acesso, reproducgdo, transmissao, distribuicao,
processamento, arquivamento, armazenamento, eliminagdo, avaliacdo ou controle da
informacgao, modificacdo, comunicacgao, transferéncia, difusdo ou extragcao. A VENDEDORA
declara que o tratamento aqui definido sera realizado no Brasil;

d) “CONTROLADOR”: parte a quem competem as decisdes referentes ao tratamento de
dados pessoais, inclusive quanto a determinacao das finalidades e dos meios de tratamento;

e) “OPERADOR”: parte que trata dados pessoais de acordo com as instrucdes do
CONTROLADOR e em seu nome;

f) “INCIDENTE”: incidente de seguranga ocorrido no contexto do tratamento de dados
pessoais e que possa acarretar risco ou dano relevante aos seus titulares, inclusive
hipéteses de tratamento indevido de dados pessoais; e

e) “LElI DE PROTECAO DE DADOS”: A VENDEDORA declara, por este Instrumento, que
cumpre toda a legislagao aplicavel sobre privacidade e protegédo de dados, inclusive (sempre
e quando aplicaveis) a Constituicido Federal, o Codigo de Defesa do Consumidor, o Codigo
Civil, o Marco Civil da Internet (Lei Federal n. 12.965/2014), Lei de Geral Prote¢éo de Dados
Pessoais (Lei n® 13.709/2018).
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2. Relacionamento entre as Partes

2.1 O(A) COMPRADOR(A) atuara como “Controlador” dos Dados Pessoais. AVENDEDORA atuara
como “Operador’dos Dados Pessoais.

2.2 Os Dados Pessoais somente serdo tratados nos seguintes casos: (i) para o cumprimento de
obrigagao legal ou regulatéria; e/ou (ii) quando necessario para a execugao do Contrato ou de
procedimentos preliminares relacionados a contrato do qual seja parte o titular, a pedido do titular
dos dados; e/ou (iii) para o exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou
arbitral, esse ultimo nos termos da Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de1996 (Lei de Arbitragem);
e/ou (iv) quando necessario para atender aos interesses legitimos do(a) COMPRADOR(A) ou de
terceiros; e/ou (v) para a protegao do crédito, inclusive quanto ao disposto na legislagao pertinente;
e/ou (vi) mediante o fornecimento de consentimento, por escrito, pelo Titular, caso o tratamento nao
seja realizado para as hipéteses previstas nos itens acima (“Finalidades Permitidas”).

3. Conformidade das Partes

3.1 Observadas as demais obrigagdes aqui estipuladas, a VENDEDORA, por si, seus empregados
el/ou terceiros contratados, declara e garante que:

a) Atendera as legislagbes vigentes referente ao processamento e armazenamento de dados
pessoais;

b) Processara os dados somente em conformidade com as instrucbes do(a)
COMPRADOR(A)e em razao da pratica de execugao de suas atividades para atender o
escopo do trabalho objeto do Contrato;

c) Aplicara suas politicas internas relacionadas a seguranga e privacidade de dados
pessoais; e

d) Ira avaliar junto com o(a) COMPRADOR(A) a forma de recebimento e envio de informacéao
ou dados relativas a execucgao dos servicos contratados. A VENDEDORA possui o direito
de criticar os métodos, ferramentas, aplicativos e demais recursos que possam comprometer
a seguranga, privacidade e integridade dos dados. Ademais, caso a VENDEDORA considere
gue nao possui informagdes suficientes para o tratamento dos Dados Pessoais de acordo
com o Contrato ou, ainda, que uma instrugao infringe a Lei de Protecao de Dados, a
VENDEDORA notificara o(a) COMPRADOR(A) e aguardara novas instruges.

4. Profissionais, colaboradores e terceiros envolvidos no processamento

4.1 AVENDEDORA ira tomar medidas adequadas para garantir a responsabilidade e confiabilidade
por parte dos colaboradores, agentes ou terceiros que eventualmente tenham acesso aos dados
pessoais relacionados aos trabalhos. Garantird que os dados que serdo coletados, acessados e
tratados sao imprescindiveis para executar os servigos contratados e se certificara que as pessoas
autorizadas a tratar os Dados Pessoais assumam um compromisso de confidencialidade que sejam,
pelo menos, tao rigorosos quanto as obrigagdes de confidencialidade da VENDEDORA nos termos
deste Contrato ou estejam sujeitas a adequadas obrigacdes legais de confidencialidade.
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5. Segurancga e privacidade de dados

5.1 A VENDEDORA declara ainda que possui e utilizara tecnologia criptografada para que toda e
qualquer dado e/ou informacdo obtido na execug¢ao do objeto do presente Contrato seja
anonimizado, incluindo, a enderegos digitais (site) e de terceiros, seja utilizado e/ou trocado através
de cdédigos, algoritmos a fim de impossibilitar o rastreamento dos dados de qualquer usuario do(a)
COMPRADOR(A) ou de empresas parceiras da VENDEDORA,;

5.2 A VENDEDORA aplica todas as medidas técnicas para mitigar a ocorréncia de vazamentos,
acessos indevidos ou perda de dados e outras medidas adicionais de seguranca conforme as
situagdes;

5.3 No tocante a quaisquer dos dados e/ou informagdes obtidos na execucgdo do presente Contrato,
a VENDEDORA concorda em nao: (i) modificar, fazer trabalhos derivados, desmembrar ou copiar,
ou de outra forma tentar descobrir o objeto e/ou informacdes exclusivas ou segredos comerciais
incorporados aos dados e informacgdes ou a qualquer parte deles; ou (ii) de quaisquer formas,
licenciar, vender, transferir, ceder, distribuir, terceirizar, explorar comercialmente, e/ou disponibilizar
para qualquer terceiro, ou de qualquer outra forma tornar disponivel os dados e/ou informacgdes a
terceiros, através de si, revendedores ou outros distribuidores; (iii) usar ou transmitir em violacao de
qualquer lei, regra ou regulamento aplicaveis ao objeto deste Contrato, responsabilizando-se
integralmente perante o(a) COMPRADOR(A) e/ou terceiros por todos e quaisquer perdas e danos
decorrentes do descumprimento dessa obrigagéo; e

5.4 Nao obstante a VENDEDORA aplicar os sistemas operacionais, ferramentas utilizadas e
softwares serem monitorados, atualizados e possuirem protocolos de segurancga, acessos
maliciosos e erros de software ndo sao completamente mitigaveis e dependem de seus
distribuidores.

6. Compartilhamento de dados e terceirizagao dos servigos

6.1 A VENDEDORA nao ira compartilhar ou subcontratar o servico de processamento de dados
sem anuéncia do(a) COMPRADOR(A). Para os casos em que houver a necessidade de
compartilhamento ou terceirizagdo, a VENDEDORA exigira as boas praticas de privacidade e
seguranga de dados.

6.2 Nao compartilhara quaisquer dos dados e/ou informagdes obtidos na execucao deste Contrato
para quaisquer fins que nao os estabelecidos neste Contrato, incluindo sem se limitar fins
comerciais, responsabilizando-se integralmente perante o(a) COMPRADOR(A) e/ou terceiros de
todos e quaisquer perdas e danos decorrentes do descumprimento dessa obrigacéo; e

6.3 AVENDEDORA ira exigir dos fornecedores e demais parceiros eleitos pelo(a) COMPRADOR(A)
0s mesmos critérios e medidas técnicas e administrativas apropriadas de seguranga da informagao
durante a troca de informacdes e dados.

7. Direitos dos dados de pessoas fisicas disponibilizados

7.1 Todos os dados pessoais de individuos que a VENDEDORA tenha acesso foram
disponibilizados pelo(a) COMPRADOR(A) em razao de relagédo de emprego, comercial, societaria,
propriedade de bens ou ainda decorrente de litigio, disponibilizada de maneira voluntaria pelo(a)
COMPRADOR(A) para a realizagao dos servicos pela VENDEDORA, ou ainda obtidas de forma
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licita de fontes terceirizadas ou nos drgaos publicos de consulta. Toda vez que a VENDEDORA
identificar um dado pessoal de individuo no material disponibilizado pelo(a) COMPRADOR(A) ira
notifica-lo(a) imediatamente quando serao aplicados controles de privacidade e segurancga sobre
esses dados.

7.2 A VENDEDORA tera acesso aos dados pessoais de individuos de diversas categorias, como
dados simples (ex.: RG, CPF, endereco, género, idade, filiagao, profissao, ID, nacionalidade, estado
civil, data de nascimento etc.), dados comportamentais (dados de localizagdo/geolocalizagéo, de
consumo, habitos, preferéncias, endereco IP, cookies, logs de conexao, logs de acesso etc.), dados
financeiros (numero de conta, niumero de cartdo, senha, cddigo verificador, renda, salario,
beneficios etc.) ou ainda dados sensiveis (relativos a religido, raga, origem étnica, saude, politica,
preferéncia sexual, dados biométricos etc.).

7.3 Se o titular dos dados, autoridade de protecédo de dados, ou terceiros solicitarem informacgdes
para a VENDEDORA relativas ao tratamento de Dados Pessoais, a VENDEDORA submetera esse
pedido a apreciacao do(a) COMPRADOR(A). A VENDEDORA néo podera, sem instrugdes prévias
do(a) COMPRADOR(A), transferir ou, de qualquer outra forma, compartilhar e/ou garantir acesso
aos Dados Pessoais ou a quaisquer outras informacdes relativas ao tratamento de Dados Pessoais
a qualquer terceiro.

7.4 As Partes reconhecem que, em virtude da celebragdo desse Contrato, podem ser realizadas
operacbes de tratamento de dados, sendo que, caso a VENDEDORA tenha acesso e/ou de
qualquer forma venha a tratar dados pessoais de clientes, funcionarios ou fornecedores do(a)
COMPRADOR(A), ou ainda, quaisquer outros tipos de dados pessoais dos quais o(a)
COMPRADOR(A) seja controladora, devera a VENDEDORA garantir que:

a) Realizara o tratamento dos dados pessoais Unica e exclusivamente de acordo com as
instrugcdes e orientagcées recebidas do(a) COMPRADOR(A) e de forma a cumprir as
finalidades relacionadas a execugéo do objeto deste Contrato e somente nos estritos limites
nele previstos, ndo devendo praticar ou fazer com que seja praticado qualquer tipo de ato
gue envolva os dados pessoais de forma diversa do decorrente deste Contrato sem a prévia
e expressa autorizagdo ou solicitagdo do(a) COMPRADOR(A), observando sempre o0s
principios da adequacao e necessidade do tratamento, sendo a VENDEDORA integral e
exclusivamente responsavel por qualquer violacdo e/ou utilizacdo indevida dos dados
pessoais, bem como pelos danos e prejuizos que possa vir a causar o(a) COMPRADOR(A),
aos titulares ou a terceiros; e

b) Caso a VENDEDORA entenda que (i) alguma das orientagées fornecidas pelo(a)
COMPRADOR(A) violam a legislagao de protecdo de dados pessoais aplicavel 5 e/ou (ii)
exista qualquer fato ou situacao especifica que razoavelmente impeca a VENDEDORA de
cumprir qualquer de suas obrigagdes sob o Contrato e/ou a legislacao aplicavel no contexto
do seu tratamento dos dados pessoais, esta devera entdo comunicar o(a) COMPRADOR(A)
imediatamente, apresentando as respectivas justificativas de forma documentada.

7.5 Ao tratar quaisquer tipos de dados pessoais em operag¢des de tratamento decorrentes deste
Contrato, devera a VENDEDORA garantir, que mantera registro escrito, preciso e atualizado das
seguintes informagdes:

a) Registro de todas as atividades de tratamento que pratica;

b) Caso aprovado previamente pelo(a) COMPRADOR(A) o registro das transferéncias e/ou
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usos compartilhados de dados pessoais com terceiros, inclusive os tratamentos que
importem transferéncia internacional de dados pessoais, incluindo a informagédo sobre a
organizacao/pais de destino, e no caso das transferéncias internacionais; e

c) Descrigao das medidas técnicas e organizacionais de seguranga de dados.

8. Vazamento e perda de dados pessoais

8.1 A VENDEDORA imediatamente informara o(a) COMPRADOR(A) em caso de ocorréncia ou
mera suspeita de um incidente, de modo a permitir que o(a) COMPRADOR(A) possa apurar as suas
causas e efeitos, para entdo tomar as medidas de contencdo, avaliagao de impacto e necessidade
de comunicagao sobre o incidente ao publico, as autoridades competentes e/ou aos titulares. Na
hipétese de verificacao, pela VENDEDORA, de efetiva ocorréncia de incidente, devera esta notificar
a O(A) COMPRADOR(A) por escrito e de forma detalhada sobre todas as informacgdes e detalhes
disponiveis a VENDEDORA sobre tal incidente, incluindo (i) a identificacdo exata da extensao do
incidente e os seus respectivos riscos e impactos sob a 6tica da VENDEDORA,; (ii) a quantidades
de registros afetados pelo incidente; (iii) a indicagao precisa de quais dados pessoais (incluindo a
identificacao de seus titulares).

8.1.1 A comunicacgao devera ocorrer para o e-mail: dpo@grupounipar.com.br.

8.2 A VENDEDORA ira cooperar com o(a) COMPRADOR(A) e ajudar nas investigagdes e
remediacdes no caso de vazamento ou perdas de dados pessoais.

8.3 A VENDEDORA ira cooperar com o(a) COMPRADOR(A) e ajudar nas investigagdes caso
perceba que o vazamento ocorreu fora do controle da VENDEDORA.

9. Armazenamento, exclusdo ou retorno dos dados pessoais

9.1 A VENDEDORA, ao final da execucdo dos seus trabalhos, ira entregar ao cliente os
documentos, anexos ou apresentacoes conforme o escopo definido na proposta. Esses
documentos e demais papéis de trabalho relacionados a prestagao de servigco serao 6 mantidos em
nossos arquivos conforme as determinagbes legais e conforme a nossa politica interna de
armazenagem de documentos.

9.2 A VENDEDORA ira acatar outras orientagbes do(a) COMPRADOR(A) com relacdo a
armazenagem ou exclusdo desde que ndo contrarie uma determinagéo legal ou as politicas internas
da VENDEDORA.

9.3 Apds cumprida a finalidade de tratamento para o devido cumprimento deste Contrato pela
VENDEDORA, a VENDEDORA devera se certificar de que os dados pessoais sejam eliminados ou
arquivados de todas as bases de acordo com o definido entre as partes e as normas e politicas de
seguranca e privacidade de dados da VENDEDORA.

10. Transferéncia internacional dos dados

10.1 A VENDEDORA nao ira transferir os dados pessoais para pessoas ou companhias situadas
em paises que nao sejam o Brasil, exceto com autorizagdo expressa do(a) COMPRADOR(A).

10.2 Se os Dados Pessoais vierem a ser transferidos para um pais fora do Brasil e/ou da UE/EEE,

Pagina 5 de 6



Docusign Envelope ID: 4BF60957-B89E-4722-B304-4BDB1485552D
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a VENDEDORA assegurara que as devidas Clausulas Contratuais Padrao fagam parte do contrato
celebrado com a sub VENDEDORA ou assegurara que essa transferéncia seja, de outra forma,
permitida pelas leis de prote¢cdo dedados.

11. Responsabilidade das Partes

11.1 As Partes serao responsabilizadas por quaisquer multas impostas por autoridades de protecao
de dados, como multa o(a) COMPRADOR(A) ou a VENDEDORA por violarem a Lei de Protegéo de
Dados.

11.2 A Parte culpada pela violagao indenizara a Parte inocente, suas afiliadas, e seus respectivos
diretores, conselheiros, empregados, prepostos, clientes e representantes contra qualquer
responsabilidade, dano, prejuizo, custo e despesas, incluindo, mas n&o se limitando os devidos
honorarios advocaticios, as multas, penalidades ou custos investigativos relativos a demandas
contra a Parte inocente que surgirem em razdo do ndo cumprimento por parte da Parte culpada.

DocuSigned by:

IMRE BRINEE|, IVEl M

49C79A9A55294F6

Rio Aripuana Empreendimento Imobiliario SPE Ltda

DocuSigned by: Assinado por:
3AAF6035C06E4F1... 860539524E1C4D1 .

Vidrorios Industria e Comércio Ltda.
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MINUTA DA CONVENCAO DO CONDOMINIO EDILICIO
RESIDENCIAL PARQUE DAS TORRES

Rua Visconde de Porto Seguro, n° 1.600, Bairro Parque 10 de Novembro, CEP 69058-090, Manaus-AM

RIO ARIPUANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empresaria
limitada com sede em Manaus/AM, na Rua Acre, n°® 26, sala 01, Bairro Nossa Senhora das
Gracas, CEP 69.053-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 48.173.778/0001-29, devidamente
registrada na Junta Comercial do Estado do Amazonas sob o NIRE n.° 13200901291, nos
termos do Contrato de Constituicio de Sociedade de Propdésito Especifico — SPE, protocolado
sob o0 numero 22/057.926-1 em 03/10/2022, registrado na Junta Comercial do Estado do
Amazonas sob o numero 13200901291, em 04/10/2022, neste ato representado por seu
administrador ndo sécio ANDRE BRINGEL AVELINO, brasileiro, divorciado, empresario,
nascido em 22/01/1987, portador da carteira de identidade n°® 18422187, expedida pela
SSP/AM, inscrito no CPF/MF sob o n°® 933.236.46215, residente e domiciliado na Travessa
Darcy Vargas, n° 3.000, Apto 802, Ed. Saint Honoré, Bairro Parque 10 de Novembro, Cidade
de Manaus, Estado do Amazonas, CEP 69.055-710, na qualidade de PROPRIETARIA e
INCORPORADORA do terreno descrito no artigo 1° infra, onde sera edificado o
Empreendimento denominado “RESIDENCIAL PARQUE DAS TORRES”, o qual sera situado
na Rua Visconde de Porto Seguro, n°® 1.600, Bairro Parque 10 de Novembro, CEP 69058-090,
Manaus-AM, alvara de construcao n°® 1419/2023, expedido em 29/10/2024 e a respectiva NBR
12.721, resolvem instituir a presente CONVENGAO DE

CONDOMINIO (“Convengio”), nos termos dos artigos 1.331 e seguintes da Lei n® 10.406, de
10 de Janeiro de 2002 (“Cédigo Civil’).

- CAPITULO I - Imével, Empreendimento e Unidades Auténomas
Artigo 1°. O empreendimento sera construido no terreno situado na Rua Visconde de Porto
Seguro, n° 1.600, Bairro Parque 10 de Novembro, CEP 69058-090, Manaus-AM, com uma

area de 12.793,60m? (doze mil setecentos e noventa e trés metros e sessenta centimetros

quadrados), objeto da matricula n.° 19.557, do Cartério do 6° Oficio de Registro de Imoveis
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de Manaus/AM, registrado perante a Prefeitura Municipal de Manaus sob o indice cadastral
n.° 1.41.4127.1.1942.0000.0.

Artigo 2°. Sobre o terreno anteriormente citado, a INCORPORADORA fara erigir um
empreendimento com finalidade exclusivamente residencial, que sera denominado
“RESIDENCIAL PARQUE DAS TORRES”, vedada qualquer outra forma de uso das unidades

autbnomas e das areas comuns.

§1°.0 empreendimento sera constituido por03 (duas) torres (Torre A, Torre B e Torre C),
contendo 312 (trezentas e doze) unidades autbnomas, sendo: a) Torre A, com 104 (cento e
quatro) unidades autdnomas de apartamentos, b) Torre B, com 104 (cento e quatro) unidades
autdnomas de apartamentos, €, ¢) Torre C, com 104 (cento e quatro) unidades autbnomas de

apartamentos, tudo conforme descricao detalhada a seguir:

TorresAeBeC:

a) Pavto. Térreo: Composto de:

- Apartamento numerado de 001 com estar/jantar, cozinha/servigo, varanda, area
técnica, circulacdo, cdmodo diferenciado e banho, sendo "Area Privativa";

- Apartamentos numerados de 002 e 007 cada um com estar/jantar, cozinha/servico,
varanda, area técnica, circulacdo, comodo diferenciado, quarto 1, banho, suite com
banho e plataforma técnica, sendo "Area Privativa":

- Apartamentos numerados de 003 e 006 cada um com estar/jantar, cozinha/servico,
varanda, area técnica, garden, circulagao, cémodo diferenciado, quarto 1, banho, suite
com banho e plataforma técnica, sendo "Area Privativa":

- Apartamentos numerados de 004 e 005 cada um com estar/jantar, cozinha/servico,
varanda, area técnica, garden, circulacao, cémodo diferenciado, banho e suite com
banho, sendo "Area Privativa";

- Apartamento numerado de 008 com estar/jantar, cozinha/servigo, varanda, area
técnica, circulacdo, cdmodo diferenciado, banho e suite com banho, sendo "Area

Privativa";

- Hall, circulacdo, medidores, area técnica, escada, fosso dos elevadores e dutos de

ventilacdo e entrada de ar, sendo "Area de Uso Comum de Divisdo Proporcional".

b) Pavto Tipo (1° ao 11° Pavto.): Composto de:
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d)

- Apartamentos numerados de 101, 104, 105, 108, 201, 204, 205, 208, 301, 304, 305,
308, 401, 404, 405, 408, 501, 504, 505, 508, 601, 604, 605, 608, 701, 704, 705, 708,
801, 804, 805, 808, 901, 904, 905, 908, 1001, 1004, 1005, 1008, 1101, 1104, 1105 e
1108, cada um com estar/jantar, cozinha/servigo, varanda, area técnica, circulagao,
cdmodo diferenciado, banho e suite com banho, sendo "Area Privativa":

- Apartamentos numerados de 102, 103, 106, 107, 202, 203, 206, 207, 302, 303, 306,
307, 402, 403, 406, 407, 502, 503, 506, 507, 602, 603, 606, 607, 702, 703, 706, 707,
802, 803, 806, 807, 902, 903, 906, 907, 1002, 1003, 1006, 1007, 1102, 1103, 1106 e
1107, cada um com estar/jantar, cozinha/servigo, varanda, area técnica, circulagao,
cdmodo diferenciado, quarto 1, banho, suite com banho e plataforma técnica, sendo
"Area Privativa"™;

- Hall, antecamara, escada, fosso dos elevadores e dutos de ventilacdo, entrada e saida

de ar, sendo "Area de Uso Comum de Divisdo Proporcional".

12° Pavimento: Composto de:

- Apartamentos numerados de 1201, 1204, 1205 e 1208, cada um com estar/jantar,
cozinha/servigo, varanda, area técnica, circulagdo, comodo diferenciado, banho e suite
com banho, sendo "Area Privativa";

- Apartamentos numerados de 1202, 1203, 1206 e 1207, cada um com estar/jantar,
cozinha/servigco, varanda, area técnica, circulacao, cémodo diferenciado, quarto 1,
banho, suite com banho e plataforma técnica, sendo "Area Privativa";

- Hall, antecamara, escada, fosso dos elevadores e dutos de ventilacdo, entrada e saida

de ar, sendo "Area de Uso Comum de Divisdo Proporcional".
Cobertura (nivel barriletes): Composto de:
- Laje técnica / barriletes e dutos de ventilagdo e saida de ar, sendo "Area de Uso

Comum de Divisdo Proporcional.

Caixa d'agua: Composto de:

- Reservatoérios superiores, sendo “Area de Uso Comum de Divisdo Proporcional’.

Edificio Garagem:

Garagem G1: Composto de:
- 87 vagas cobertas para automéveis numeradas de 01 a 87, sendo "Area de Uso

Comum de Divisdo Nao Proporcional".
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b)

b)

d)

e)

f)

- Rampa de acesso, circulagcido de veiculos e pedestres, hall de elevador, escada e

elevador, sendo "Area de Uso Comum de Divisao Proporcional”.

Garagem G2 - 1° Pavimento: Composto de:

- 90 vagas para automoéveis descobertas numeradas de 91 a 180, sendo "Area de
Uso Comum de Divisao Nao Proporcional".

- Rampa de acesso, circulagao de veiculos, hall de elevador, escada e elevador,

sendo "Area de Uso Comum de Divisao Proporcional”.

Outras edificacdes:

Guarita / Administragao: Composto de:
- Guarita com sanitario, entrada e saida de veiculos, administracdo, copa de
funcionarios, vestiarios masculino e feminino, sendo "Area de Uso Comum de Divis3o

Proporcional".

Lixeira / Gas: Composto de:
- Deposito de lixo e deposito de gas, sendo "Area de Uso Comum de Divisdo

Proporcional".

Churrasqueira 1 / Espago Gourmet: Composto de:
- Espaco gourmet, area da churrasqueira com bancada e pia, copa, hall, sanitario PCD,

lavabo e deposito, sendo "Area de Uso Comum de Divisdo Proporcional".

Churrasqueira 2: Composto de:
- Area da churrasqueira com bancada e pia, hall, sanitario PCD e lavabo, sendo "Area

de Uso Comum de Divisdo Proporcional".

Academia, Coworking: Composto de:
- Academia, coworking e area técnica, sendo "Area de Uso Comum de Divisdo

Proporcional".

Piscina: Composta de:

- Piscina adulto, piscina infantil, deck molhado, ducha e solario, sendo "Area de Uso

Comum de Divisdo Proporcional”.
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- 142 vagas descobertas para automéveis numeradas de 88, 89, 90 e 181 a 319, sendo

"Area de Uso Comum de Divisdo Nao Proporcional”.

- 35 vagas descobertas para automéveis destinadas a visitantes numeradas de 01 a 21

e 26 a 39, sendo as vagas numeradas de 16, 17, 18 e 19 destinadas a idosos e as

vagas numeradas de 20 e 21 destinadas a PCD, sendo "Area de Uso Comum de

Divisdo Proporcional".

- 04 vagas descobertas para motocicletas destinadas a visitantes numeradas de 22 a

25, sendo "Area de Uso Comum de Divis&o Proporcional".

- Acessos descobertos de pedestres e veiculos, quadra recreativa, area de lazer,

espaco zen, pragas e areas permeaveis (gramadas), sendo "Area de Uso Comum de

Divisao Proporcional-.

§2°. Sao consideradas unidades auténomas, de propriedade e direito de uso exclusivo,

pertencentes individualmente e de pleno direito a cada condémino, com medicéo e fracao

ideal determinadas na respectiva NBR 12.721 as 312 (trezentas e doze) unidades autbnomas,

distribuidas da seguinte forma:

. OBS.
< Outras < < Quantidade .
Designacio da ;_Area_a Areas Area_ Areade | 4ioa Real Fracado | de (Descrigdo
Unidade AEUNE Privativas ATEUE LD Total Ideal | Unidades GO
(principal) o Total Comum ldénti assessoria
(acessoria) énticas e outras)
TORRE A
Apto 001 41,01 41,01 37,69 78,70 0,00218 1
Aptos 002, 007,
102, 103, 106, 66,67 66,67 52,77 119,44 0,00348 6
107
Estas
unidades
possuem
Aptos 003, 006 76,78 76,78 53,56 130,34 0,00355 2 Garden
com
10,11m?2
Estas
unidades
possuem
Aptos 004, 005 64,56 64,56 46,28 110,84 0,00292 2 Garden
com
10,87m?
Aptos 008, 101,
104, 105, 108, 53,69 53,69 45,37 99,06 0,00284 6
208
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Aptos 201, 204,
205, 301, 304,
305, 308, 401,
404, 405, 408,
501, 504, 505,
508, 601, 604,
605, 608, 701,
704, 705, 708,
801, 804, 805, 53,69 53,69 47,21 100,90 0,00300 43
808, 901, 904,
905, 908, 1001,
1004, 1005,
1008, 1101,
1104, 1105,
1108,
1201, 1204,
1205, 1208

Aptos 202, 203,
206, 207, 302,
303, 306, 307,
402, 403, 406,
407, 502, 503,
506, 507, 602,
603, 606, 607,
702, 703, 706,

707, 802, 803,
806 807 902, | ©66.67 66,67 54,62 121,29 | 0,00364 44

903, 906, 907,
1002, 1003,
1006, 1007,
1102, 1103,

1106,
1107, 1202,
1203, 1206,

1207

TORRE B

Apto 001 41,01 41,01 37,69 78,70 0,00218 1

Estas
unidades
possuem

Garden
com
10,11m?2

Aptos 003, 006 76,78 76,78 56,42 133,20 0,00358 2

Estas
unidades
possuem

Garden
com
10,87m?

Aptos 004, 005 64,56 64,56 49,14 113,70 0,00295 2

Aptos 008, 101,

104, 105, 108,
201, 204, 205,
208, 301, 304,
305, 308, 401,
404, 405, 408,
501, 504, 505,
508, 601, 604,
605, 608, 701,
704, 705, 708,
801, 804, 805,
808, 901, 904,

905, 908, 1001,
1004, 1005,

53,69 53,69 45,37 99,06 0,00284 49
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1008, 1101,
1104, 1105,
1108,
1201, 1204,
1205, 1208

Aptos 002, 007,
102, 103, 1086,
107, 202, 203,
206, 207, 302,
303, 306, 307,
402, 403, 406,
407, 502, 503,
506, 507, 602,
603, 606, 607,
702, 703, 706,
707, 802, 803,
806, 807, 902,
903, 906, 907,
1002, 1003,
1006, 1007,
1106, 1107

66,67 66,67 52,77 119,44 0,00348 44

Aptos 1102,

1103, 1202,

1203, 1206,
1207

66,67 66,67 67,12 133,79 0,00364 6

TORRE C

Apto 001 41,01 41,01 37,69 78,70 0,00218 1

Estas
unidades
possuem

Garden
com
10,11m?2

Aptos 003, 006 76,78 76,78 53,56 130,34 0,00355 2

Estas
unidades
possuem

Garden
com
10,87m?

Aptos 004, 005 64,56 64,56 46,28 110,84 0,00292 2

Aptos 008, 101,
104, 105, 108,
201, 204, 205,

208, 301,
304,305, 308,
401, 404, 405,

408, 501,
504, 505, 508,

601, 604,

605, 608, 701,
704, 705 708, 53,69 53,69 45,37 99,06 0,00284 49
801, 804, 805,
808, 901, 904,
905, 908, 1001,

1004, 1005,
1008, 1101,
1104, 1105,
1108,1201,
1204, 1205,
1208
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Aptos 002, 007,
102, 103, 1086,
107, 202, 203,
206, 207, 302,
303, 306, 307,
402, 403, 406,
407, 502, 503,
506, 507, 602,
603, 606, 607,
702, 703, 706, 66,67 66,67 52,77 119,44 0,00348 49
707, 802, 803,
806, 807, 902,
903, 906, 907,
1002, 1003,
1006, 1007,
1102, 1103,
1106,1107,
1202, 1203,
1206

Apto 1207 66,67 66,67 67,12 133,79 0,00364 1

TOTAIS 18.864,00 18.864,00( 15.569,41| 34.433,41| 1,00000

*Quadro IV-B da NBR 12.721/2006

§3°. Constituem areas e coisas comuns, indivisiveis e inalienaveis destacadamente da
respectiva unidade, além do terreno e das demais ja expressamente enumeradas no art.

1.331, § 2° do Caodigo Civil e art. 3° da Lei n® 4.591/64, as areas a seguir: o solo, a estrutura e
as fundacgdes, o telhado comum, as contencdes e paredes mestras, as laterais e fachadas
externas, mesmo que voltadas para a area interna, Hall, circulacdo, medidores, area técnica,
escada, fosso dos elevadores, antecamara, dutos de entrada e saida, laje técnica / barriletes,
dutos de ventilacdo e saida de ar, reservatérios superiores, guarita com sanitario, entrada e
saida de veiculos, administracdo, copa de funcionarios, vestiarios masculino e feminino,
depdsito de lixo e depésito de gas, espaco gourmet, area da churrasqueira com bancada e
pia, copa, hall, sanitario PCD, lavabo e depésito, area da churrasqueira com bancada e pia,
hall, sanitario PCD e lavabo, academia, coworking e area técnica, piscina adulto, piscina
infantil, deck molhado, ducha e solario, acessos descobertos de pedestres e veiculos, quadra
recreativa, area de lazer, espago zen, pracas € areas permeaveis (gramadas), 39 (trinta e
nove) vagas para visitantes, dentre estas 04 (quatro) para motos, 04 (quatro) para idosos e
02 (duas) para P.C.D., enfim, todas aquelas que nao sejam designadas como de propriedade

auténoma e exclusiva.
§4°. As vagas de garagem serao divididas da seguinte maneira: 319 (trezentas e dezenove)

vagas de uso comum dos apartamentos e 39 (trinta e nove) vagas para visitantes, dentre estas

04 (quatro) para motos, 04 (quatro) para idosos e 02 (duas) para P.C.D.
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§5°. As vagas de garagem estao vinculadas as Unidades Autbnomas conforme quadro abaixo,
estando suas limitagées, numeracgdes e localizagbes definidas no projeto arquitetébnico, com

capacidade, cada vaga, para um veiculo automotor:

Torre A Torre B Torre C
Apto Vaga N° Tipo Apto Vaga N° Tipo Apto Vaga N° Tipo
Apto 001 187 Descoberta Apto 001 195 Descoberta Apto 001 91 Descoberta
Apto 002 188 Descoberta Apto 002 196 Descoberta Apto 002 92 Descoberta
Apto 003 189 Descoberta Apto 003 319 Descoberta Apto 003 93 Descoberta
Apto 004 190 Descoberta Apto 004 318 Descoberta Apto 004 94 Descoberta
Apto 005 191 Descoberta Apto 005 317 Descoberta Apto 005 95 Descoberta
Apto 006 192 Descoberta Apto 006 316 Descoberta Apto 006 96 Descoberta
Apto 007 193 Descoberta Apto 007 315 Descoberta Apto 007 97 Descoberta
Apto 008 194 Descoberta Apto 008 314 Descoberta Apto 008 98 Descoberta
Apto 101 181 Descoberta Apto 101 313 Descoberta Apto 101 99 Descoberta
Apto 102 89 Descoberta Apto 102 312 Descoberta Apto 102 100 Descoberta
Apto 103 88 Descoberta Apto 103 311 Descoberta Apto 103 101 Descoberta
Apto 104 182 Descoberta Apto 104 310 Descoberta Apto 104 102 Descoberta
Apto 105 183 Descoberta Apto 105 309 Descoberta Apto 105 103 Descoberta
Apto 106 184 Descoberta Apto 106 308 Descoberta Apto 106 104 Descoberta
Apto 107 185 Descoberta Apto 107 307 Descoberta Apto 107 105 Descoberta
Apto 108 186 Descoberta Apto 108 306 Descoberta Apto 108 106 Descoberta
Apto 201 26 Coberta Apto 201 305 Descoberta Apto 201 107 Descoberta
Apto 202 25 Coberta Apto 202 304 Descoberta Apto 202 108 Descoberta
Apto 203 24 Coberta Apto 203 303 Descoberta Apto 203 109 Descoberta
Apto 204 23 Coberta Apto 204 302 Descoberta Apto 204 110 Descoberta
Apto 205 22 Coberta Apto 205 301 Descoberta Apto 205 111 Descoberta
Apto 206 21 Coberta Apto 206 300 Descoberta Apto 206 112 Descoberta
Apto 207 20 Coberta Apto 207 299 Descoberta Apto 207 113 Descoberta
Apto 208 90 Descoberta Apto 208 298 Descoberta Apto 208 114 Descoberta
Apto 301 72 Coberta Apto 301 297 Descoberta Apto 301 115 Descoberta
Apto 302 71 Coberta Apto 302 296 Descoberta Apto 302 116 Descoberta
Apto 303 70 Coberta Apto 303 295 Descoberta Apto 303 117 Descoberta
Apto 304 69 Coberta Apto 304 294 Descoberta Apto 304 118 Descoberta
Apto 305 68 Coberta Apto 305 293 Descoberta Apto 305 119 Descoberta
Apto 306 29 Coberta Apto 306 292 Descoberta Apto 306 120 Descoberta
Apto 307 28 Coberta Apto 307 291 Descoberta Apto 307 161 Descoberta
Apto 308 27 Coberta Apto 308 290 Descoberta Apto 308 162 Descoberta
Apto 401 80 Coberta Apto 401 289 Descoberta Apto 401 163 Descoberta
Apto 402 79 Coberta Apto 402 288 Descoberta Apto 402 164 Descoberta
Apto 403 78 Coberta Apto 403 287 Descoberta Apto 403 165 Descoberta
Apto 404 77 Coberta Apto 404 286 Descoberta Apto 404 166 Descoberta
Apto 405 76 Coberta Apto 405 258 Descoberta Apto 405 167 Descoberta
Apto 406 75 Coberta Apto 406 257 Descoberta Apto 406 168 Descoberta
Apto 407 74 Coberta Apto 407 256 Descoberta Apto 407 122 Descoberta
Apto 408 73 Coberta Apto 408 255 Descoberta Apto 408 124 Descoberta
Apto 501 67 Coberta Apto 501 254 Descoberta Apto 501 126 Descoberta
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Apto 502 87 Coberta Apto 502 253 Descoberta Apto 502 128 Descoberta
Apto 503 86 Coberta Apto 503 252 Descoberta Apto 503 130 Descoberta
Apto 504 85 Coberta Apto 504 251 Descoberta Apto 504 132 Descoberta
Apto 505 84 Coberta Apto 505 250 Descoberta Apto 505 134 Descoberta
Apto 506 83 Coberta Apto 506 249 Descoberta Apto 506 136 Descoberta
Apto 507 82 Coberta Apto 507 248 Descoberta Apto 507 138 Descoberta
Apto 508 81 Coberta Apto 508 247 Descoberta Apto 508 140 Descoberta
Apto 601 51 Coberta Apto 601 246 Descoberta Apto 601 142 Descoberta
Apto 602 53 Coberta Apto 602 245 Descoberta Apto 602 144 Descoberta
Apto 603 55 Coberta Apto 603 244 Descoberta Apto 603 146 Descoberta
Apto 604 57 Coberta Apto 604 243 Descoberta Apto 604 148 Descoberta
Apto 605 59 Coberta Apto 605 242 Descoberta Apto 605 150 Descoberta
Apto 606 61 Coberta Apto 606 241 Descoberta Apto 606 152 Descoberta
Apto 607 63 Coberta Apto 607 240 Descoberta Apto 607 154 Descoberta
Apto 608 65 Coberta Apto 608 239 Descoberta Apto 608 156 Descoberta
Apto 701 35 Coberta Apto 701 238 Descoberta Apto 701 158 Descoberta
Apto 702 37 Coberta Apto 702 218 Descoberta Apto 702 160 Descoberta
Apto 703 39 Coberta Apto 703 217 Descoberta Apto 703 159 Descoberta
Apto 704 41 Coberta Apto 704 216 Descoberta Apto 704 157 Descoberta
Apto 705 43 Coberta Apto 705 215 Descoberta Apto 705 155 Descoberta
Apto 706 45 Coberta Apto 706 214 Descoberta Apto 706 153 Descoberta
Apto 707 47 Coberta Apto 707 213 Descoberta Apto 707 151 Descoberta
Apto 708 49 Coberta Apto 708 212 Descoberta Apto 708 149 Descoberta
Apto 801 40 Coberta Apto 801 21 Descoberta Apto 801 147 Descoberta
Apto 802 38 Coberta Apto 802 210 Descoberta Apto 802 145 Descoberta
Apto 803 36 Coberta Apto 803 219 Descoberta Apto 803 143 Descoberta
Apto 804 34 Coberta Apto 804 220 Descoberta Apto 804 141 Descoberta
Apto 805 32 Coberta Apto 805 221 Descoberta Apto 805 139 Descoberta
Apto 806 30 Coberta Apto 806 222 Descoberta Apto 806 137 Descoberta
Apto 807 31 Coberta Apto 807 223 Descoberta Apto 807 135 Descoberta
Apto 808 33 Coberta Apto 808 224 Descoberta Apto 808 133 Descoberta
Apto 901 56 Coberta Apto 901 225 Descoberta Apto 901 131 Descoberta
Apto 902 54 Coberta Apto 902 209 Descoberta Apto 902 129 Descoberta
Apto 903 52 Coberta Apto 903 208 Descoberta Apto 903 127 Descoberta
Apto 904 50 Coberta Apto 904 207 Descoberta Apto 904 125 Descoberta
Apto 905 48 Coberta Apto 905 206 Descoberta Apto 905 123 Descoberta
Apto 906 46 Coberta Apto 906 205 Descoberta Apto 906 121 Descoberta
Apto 907 44 Coberta Apto 907 204 Descoberta Apto 907 285 Descoberta
Apto 908 42 Coberta Apto 908 203 Descoberta Apto 908 284 Descoberta
Apto 1001 17 Coberta Apto 1001 202 Descoberta | Apto 1001 283 Descoberta
Apto 1002 18 Coberta Apto 1002 201 Descoberta | Apto 1002 282 Descoberta
Apto 1003 19 Coberta Apto 1003 200 Descoberta | Apto 1003 281 Descoberta
Apto 1004 66 Coberta Apto 1004 199 Descoberta | Apto 1004 280 Descoberta
Apto 1005 64 Coberta Apto 1005 198 Descoberta | Apto 1005 279 Descoberta
Apto 1006 62 Coberta Apto 1006 197 Descoberta | Apto 1006 278 Descoberta
Apto 1007 60 Coberta Apto 1007 180 Descoberta | Apto 1007 277 Descoberta
Apto 1008 58 Coberta Apto 1008 179 Descoberta | Apto 1008 276 Descoberta
Apto 1101 9 Coberta Apto 1101 178 Descoberta | Apto 1101 275 Descoberta
Apto 1102 10 Coberta Apto 1102 | 228/229 | Descoberta | Apto 1102 274 Descoberta
Apto 1103 11 Coberta Apto 1103 | 226/227 | Descoberta | Apto 1103 273 Descoberta
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Apto 1104 12 Coberta Apto 1104 177 Descoberta | Apto 1104 272 Descoberta
Apto 1105 13 Coberta Apto 1105 176 Descoberta | Apto 1105 259 Descoberta
Apto 1106 14 Coberta Apto 1106 175 Descoberta | Apto 1106 260 Descoberta
Apto 1107 15 Coberta Apto 1107 174 Descoberta | Apto 1107 261 Descoberta
Apto 1108 16 Coberta Apto 1108 173 Descoberta | Apto 1108 262 Descoberta
Apto 1201 1 Coberta Apto 1201 172 Descoberta | Apto 1201 263 Descoberta
Apto 1202 2 Coberta Apto 1202 | 236/237 | Descoberta | Apto 1202 264 Descoberta
Apto 1203 3 Coberta Apto 1203 | 234/235 | Descoberta | Apto 1203 265 Descoberta
Apto 1204 4 Coberta Apto 1204 171 Descoberta | Apto 1204 266 Descoberta
Apto 1205 5 Coberta Apto 1205 170 Descoberta | Apto 1205 267 Descoberta
Apto 1206 6 Coberta Apto 1206 | 232/233 | Descoberta | Apto 1206 268 Descoberta
Apto 1207 7 Coberta Apto 1207 | 230/231 Descoberta | Apto 1207 | 269/270 | Descoberta
Apto 1208 8 Coberta Apto 1208 169 Descoberta | Apto 1208 271 Descoberta

Artigo 3°. Fica assegurado a INCORPORADORA e a seus prepostos o ingresso e transito
pelas areas comuns de todo o Condominio, até a finalizagao das obras e vendas de todas as

Unidades Autdnomas.

§1°. Fica ainda assegurado a INCORPORADORA o direito de instalar e manter item
decorativo (logotipo e/ou logomarca) iluminado na fachada do Condominio, sendo de sua
responsabilidade o custeio da iluminacao por meio de medidor de luz individualizado em seu

nome.

§2°. AINCORPORADORA podera manter, exclusivamente, letreiro anunciando as vendas das
unidades remanescentes do empreendimento até a alienacdo da ultima unidade de sua
propriedade. E expressamente vedado aos moradores e imobiliarias colocarem letreiros nas

unidades, na fachada ou nas areas comuns do empreendimento.

§3°. O proprietario da Unidade Auténoma nao pode promover altera¢des na disposi¢ao interna
de sua unidade, pois tal fato pode colocar em risco a estrutura fisica do Edificio e interferir em
unidade auténoma de outro Condémino, sendo vedado o desmembramento, fracionamento

ou a divisao fisica da unidade.

§4°. O Conddémino nao podera alterar a fachada, tanto na sua forma, quanto os acabamentos

€ as esquadrias externas de sua Unidade Autdénoma

- CAPITULO Il - Dos Direitos e Deveres
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Artigo 4°. Todos os Conddminos, sucessores, dependentes, empregados, locatarios,
cessionarios, ocupantes, visitantes e usuarios, a qualquer titulo, que ocupem ou utilizem
permanente ou temporariamente qualquer unidade auténoma componente deste Condominio,
sao obrigados a cumprir, respeitar e fiscalizar as disposi¢des desta Convengao, que somente
podera ser alterada, no todo ou em parte, e a qualquer tempo, por decisdo da assembleia dos
Condbéminos, tomada pelo numero de votos previsto legalmente para a sua alteragéo, qual
seja, 2/3 (dois tercos) dos Conddminos, devendo as modificagcdes ser registradas no mesmo

Cartério de Registro de Iméveis no qual foi registrada essa Convengao.

Artigo 5°. Em caso de venda, doacao, legado, usufruto, cessao de direitos, comodato, locacao
ou qualquer outra forma legal de transacdo que importe na transferéncia total ou parcial da
propriedade ou da posse de qualquer uma das Unidades Autbnomas, integrantes desse
Condominio, os adquirentes, quer da propriedade quer da posse, ficam obrigados a
observancia de todos os dispositivos desta Convencao e do Regulamento Interno, ainda que
nenhuma referéncia a esta Convencgao e ao Regulamento Interno seja feita no contrato publico

ou particular pelo qual se efetive a transferéncia da aquisicao.

Artigo 6°. Os ocupantes, a qualquer titulo, que nao sejam proprietarios das ou da unidade que
ocupam, excetuando o caso de locatarios, ndo terdo, perante o Condominio, qualquer

representacao, ficando o proprietario responsavel pelas infragdes por aqueles cometidas.

Artigo 7°. Sao direitos dos Conddminos (art. 1.335, do Cddigo Civil):

a) usar, fruir e livremente dispor de sua Unidade Auténoma, desde que nao prejudiquem
a seguranga e solidez do prédio, ndo causem danos aos demais
Conddminos e nao infrinjam as normas legais e disposi¢cdes desta Convencao;

b) usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e contanto que nao exclua a
utilizacdo dos demais Conddéminos;

c) examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administracdo e pedir
esclarecimentos ao administrador ou sindico;

d) utilizar os servicos de portaria, desde que nao perturbem a ordem nem desviem a
atencao dos empregados;

e) comparecer as Assembleias e nelas discutir e votar, desde que estejam quites com
o Condominio;

f) comunicar, por escrito qualquer irregularidade observada, ao administrador ou

Sindico; e,
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9)

vender ou alugar sua Unidade Autdbnoma, exigindo do novo proprietario/locatario a

observancia e cumprimento fiel desta Convencgao.

Artigo 8°. Sao deveres dos Conddminos (art. 1.336, do Cédigo Civil):

a)

f)

9)

)

K)

contribuir para as despesas comuns ou ordinarias do Condominio, bem como para
as despesas extraordinarias e para o custeio de obras determinadas pela Assembleia
Geral do Condominio, na proporc¢ao e prazo definidos no nesta

Convencéo (Capitulo VI desta Convencio);

nao realizar obras que comprometam a seguranca da edificacao;

nao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

dar as suas partes a mesma destinacao que tem a edificacao, € nao as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos
bons costumes;

nao fracionar a respectiva Unidade Autbnoma com o intuito de alterar sua finalidade;
nao langar objetos, de qualquer natureza, sobre a via publica, sobre as areas e patios
internos ou imoveis vizinhos;

nao remover o po de tapetes e de cortinas utilizando as janelas e portas das unidades
autbnomas e areas comuns;

nao estender roupas ou quaisquer outros objetos nas janelas ou lugares visiveis dos
apartamentos e partes comuns;

nao perturbar o sossego e o descanso dos demais Conddminos com ruidos,
maquinas, aparelhos e/ou instalacées que provoquem trepidacdo, instrumentos
musicais regulados para elevado volume, principalmente no periodo compreendido
entre as 22h e 08h;

colocar o lixo doméstico e detritos diversos em sacos plasticos e disponibiliza-los em
local e horario determinados pela Assembleia ou pela administracao do

Condominio;
nao manter nas respectivas Unidades Autbnomas substancias, instalagdes ou

aparelhos que causem perigo a seguranca e a solidez dos prédios, ou incbmodo aos
demais Condéminos;

permitir o ingresso do administrador, sindico ou preposto em sua Unidade Auténoma
quando isso se tornar indispensavel para a inspecao, manuten¢ao ou realizacdo de
trabalhos relativos a estrutura geral do edificio, sua seguranca e solidez, ou tendente
a realizacdo de reparos em instalagdes, servicos e tubulagbes das Unidades

Autdbnomas vizinhas;
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m) comunicar ao porteiro, com antecedéncia minima de 24 horas, a entrada e saida de
mudancgas, respeitando os horarios de 08h as 18h, de segunda a sexta-feira, e de
08h as 14h aos sabados.

n) nao praticar qualquer ato que possa prejudicar o valor, conservacao, categoria e
reputacdo do Condominio e o bem-estar de seus ocupantes, funcionarios, visitantes
ou terceiros;

o) nao utilizar empregados e funcionarios do Condominio para servigos particulares no
horario de trabalho destes;

p) seguir as recomendacdes da NBR 16.280 para reformas em sua Unidade Auténoma.

- CAPITULO Ill - Das Assembleias Gerais

Artigo 9°. AAssembleia Geral Ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena de junho de cada

ano, e a ela compete:

a) discutir e votar o relatério e as contas da administracao relativos ao ano findo;

b) discutir e votar o orcamento para o ano em curso, fixando fundos de reserva, se
convier;

c) eleger o Sindico e o Subsindico fixando-lhes a remuneragéao, se convier;

d) eleger os membros, efetivos e suplentes, do Conselho Fiscal, se for o caso; e,

e) votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Artigo 10°. Salvo quando exigido quérum especial, as deliberacdes da assembleia ordinaria
serao tomadas, em primeira convocacao, por maioria de votos dos Condébminos presentes
que representem pelo menos metade das fracdes ideais, € em segunda convocac¢ao podera
a assembleia deliberar por maioria dos votos dos presentes. A assembleia ndo podera
deliberar se todos os Condébminos nao forem convocados para a reunido. Se o sindico nao

convocar a assembleia, ¥4 dos Condéminos podera fazé-lo.

§1°. Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade para as matérias previstas em lei, e em

especial:

a) a maioria absoluta dos Conddminos para destituicdo do Sindico;
b) a maioria simples dos Conddminos presentes nas Assembleias para: eleger e
empossar o Sindico, Subsindico e os Conselheiros; deliberar e aprovar as despesas

ordindrias, extraordinarias e sobre o fundo de reserva; imposicdo de multa ao
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Conddmino que descumprir seus deveres e demais disposicbes desta Convencao e
para a realizacao de benfeitorias uteis, bem como para deliberar qualquer assunto que
nao exija quérum qualificado;

c) 2/3 (dois tercos) dos Condéminos para a realizacao de benfeitorias voluptuarias e para
alteracao da presente Convencao;

d) 3/4 (trés quartos) dos Condbébminos para a imposicao de multa de até o quintuplo do
valor atribuido a contribuicdo para as despesas ordindrias de sua unidade ao
Conddmino que, reiteradamente, descumprir suas obrigagcdes junto ao Condominio, e
de até o décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas ordinarias de sua
unidade ao Conddmino que, reiteradamente, praticar comportamento antissocial,
excluindo-se do quérum o Conddmino infrator;

€) unanimidade dos Condbminos para: aprovacdo de modificagcbes no aspecto
arquiteténico da fachada dos edificios; mudanca da finalidade dos edificios ou das
Unidades Auténomas; quaisquer outras deliberacdes que a lei ou esta Convencao
exijam tal ato; alteracdo do quadro de vinculacdo do direito de uso das vagas de

garagem.

§2°. Para deliberagcdo de matéria que exija quérum qualificado, a Assembleia podera

permanecer em aberto, por tempo determinado, para coleta dos votos necessarios.

Artigo 11°. As Assembleias serdo convocadas pelo Sindico, com o prazo minimo de 08 (oito)
dias para as Assembleias Ordinarias e de 05 (cinco) dias para as Assembleias Extraordinarias,
por qualquer meio que garanta a plena publicidade da convocagao, tais como: carta
registrada, ou sob protocolo, e-mails ou outro sistema eletrénico que venha a ser utilizado pelo

Condominio.

§1°. O edital de convocagao devera ser afixado em local préprio e visivel, do qual constara a
data, o horario e o local da Assembleia, a ordem do dia, nome/assinatura do convocante e o
momento em que sera realizada a Assembleia, em 12 (primeira) e 22 (segunda) convocagdes,

mediando entre elas trinta minutos.

§2°. Entre a data da convocacao e a data da Assembleia Geral Ordinaria devera haver o prazo
minimo de 05 (cinco) dias corridos, salvo nos casos de urgéncia que podera reduzir para 02

(dois) dias corridos o prazo.

§3°. Poderao ser realizadas as Assembleias gerais, Ordinarias ou Extraordinarias ou de

Instalacdo, por meio de video conferéncia, utilizando-se de ferramentas e aplicativos
Pégina 15 de 28



Docusign Envelope ID: 4BF60957-B89E-4722-B304-4BDB1485552D

tecnolégicos, desde que conste de forma clara no edital de convocacgao esta modalidade de

realizacao.

§4°. Desde que preenchidos os demais requisitos previstos na Convencgao, sera licita e valida
a participacdo remota de qualquer Condémino nas Assembleias gerais ordinarias e
extraordinarias, seja por telefone ou video, desde que devidamente certificada e atestada a
sua participacao pelo secretario da Assembleia, cuja veracidade de sua declaracdo estara
sujeita as penas da lei e suprira a auséncia de assinatura do respectivo Condémino, ainda

que a Assembleia seja presencial.

§5°. A administracdo do Condominio nao podera ser responsabilizada por problemas
decorrentes dos equipamentos de informatica ou da conexao a internet dos Condéminos ou
de seus representantes nem por quaisquer outras situagcdes que ndo estejam sob o seu

controle.

§6°. Das Assembleias sera lavrada ata respectiva, estabelecendo, a fixagdo da mesa diretora
dos trabalhos, a presenca dos Condéminos em termos percentuais, a forma de convocacao,
a pauta, as deliberagdes, o quérum necessario a aprovacao das matérias e o quérum que as

aprovou.

§7°. A Assembleia nao podera deliberar se todos os Condéminos destinatarios nao forem

devidamente convocados para a reuniao.

Artigo 12°. E permitido ao Conddmino fazer-se representar nas Assembleias por procurador,
Condbmino ou nao, devendo a procuracdo constar poderes especiais para tanto e
reconhecimento de firma do outorgante. A procuragao devera ser apresentada no inicio dos
trabalhos, no caso de Assembleias presenciais, ou com 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia,

no caso de Assembleias virtuais.

Artigo 13°. A cada Unidade Autbnoma denominada Apartamento, independentemente do
tamanho da fracao ideal, correspondera 01 (um) voto, computando-se os resultados das
votagdes por maioria de votos, calculados sobre o numero de presentes, a vista do livro de

presencas, por todos assinado.

§1°. Em caso de empate, cabera ao Presidente da Assembleia, além de seu voto na qualidade

de Condbmino, o direito de proferir o voto de desempate.
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§2°. Se uma Unidade Autbnoma pertencer a varios proprietarios, elegerao estes o Condémino

que os representara, credenciando-o por escrito, cujo documento sera exibido na Assembleia.

§3°. O Conddémino inadimplente podera participar das Assembleias Gerais, porém nao lhe sera
permitido se pronunciar, votar, requerer questido de ordem ou deliberar sobre qualquer
questao, exceto para defesa de recurso. Contudo, o Condémino inadimplente podera votar

em matérias que exijam quérum qualificado para aprovagao.

Artigo 14°. As Assembleias serdo presididas por qualquer Condémino eleito para tal fim em
Assembleia, competindo a este escolher o secretario, que lavrara a Ata dos trabalhos em livro

préprio.

Paragrafo Unico. AAssembleia de Instalagdo sera presidida pela INCORPORADORA, ou por

quem esta indicar, e sera secretariada pela Administradora.

Artigo 15°. As Assembleias poderao ser convocadas pelo Sindico ou por 1/4 (um quarto) da

totalidade dos Conddéminos.

§1°. As Assembleias Gerais Extraordinarias serao convocadas pelo Sindico, Subsindico ou

por 1/4 (um quarto) da totalidade dos condéminos.

§2°. As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a data, a hora e o local da
Assembleia e serdo assinadas pelo Sindico, Subsindico ou por pelo menos Y4 da totalidade

dos conddminos.

Artigo 16°. Compete as Assembleias Extraordinarias:

a) deliberar sobre todas as matérias de interesse geral dos Condéminos ou do prédio
que nao sejam de competéncia das assembleias Gerais Ordinarias;

b) apreciar as questdes de natureza juridica que envolvam o Condominio e outorgar
0s poderes especiais ao sindico e/ou advogados que se fizerem necessarios; c) destituir
o Sindico, em qualquer tempo e na forma legal,

d) apreciar recurso interposto contra ato administrativo do Sindico.

Artigo 17°. Salvo quando exigido quérum especial, as deliberagdes da assembleia

extraordinaria serdo tomadas, em primeira convocagao, por maioria de votos dos Condéminos
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presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais, e em segunda
convocacao podera a assembleia deliberar por maioria dos votos dos presentes. A assembileia
nao podera deliberar se todos os Condéminos nao forem convocados para a reunido. Se o

Sindico nao convocar a assembleia, 2 dos Condéminos podera fazé-lo.

Artigo 18°. As deliberacdes das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias obrigarao a
todos os Conddminos, independentemente do seu comparecimento ou do seu voto, cabendo

ao Sindico e ao Subsindico executa-las e fazé-las cumprir.

Paragrafo Unico. O Sindico, nos 08 (oito) dias subsequentes a Assembleia, comunicara aos
Condbminos o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a previsao orcamentaria, o rateio

das despesas, e promovera a arrecadacao, tudo na forma que a Convencao previr.

Artigo 19°. As atas das Assembleias serdo lavradas em livro préprio aberto, rubricado e

encerrado pelo Sindico, as quais serdo assinadas pelo Presidente e pelo Secretario.

Paragrafo Unico. Eventual contestacdo quanto ao contetido da ata devera ser formalizada
dentro dos 10 (dez) dias subsequentes ao envio/disponibilizacdo da mesma. Apods esse
periodo, ndo havendo contestacao, a ata sera considerada aprovada por todos os presentes
a referida Assembleia.

- CAPITULO IV - Da Administragio

Artigo 20°. O Condominio tera um Sindico, um Subsindico e um Conselho Fiscal, eleitos em
Assembleia Geral Ordinaria, com mandato pelo prazo maximo de até 02 (dois) anos, permitida
a reeleigao por igual prazo. Os eleitos serdo empossados de imediato e o respectivo mandato

vigorara até a data da proxima Assembleia com pauta de eleicao.

§1°. O Sindico sera aquele Conddémino, ou ndo, pessoa fisica ou juridica, que vier a ser eleito
com maioria simples dos votos daqueles Condéminos que se fagcam presentes a reunido. Ja

0 Subsindico devera ser condémino que efetivamente resida no prédio.

§2°. Compete ao Sindico, em observancia as atribuicdes do artigo 1.348, do Cddigo Civil, o

seguinte:

a) convocar a Assembleia Geral Ordinaria, nas épocas proprias, e as Extraordinarias,

quando julgar conveniente ou Ihe for requerido, fundamentadamente, por, no minimo,
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e)

9)

h)

)
k)

02 (dois) membros do Conselho Fiscal;

representar, ativa e passivamente, o Condominio, praticando, em juizo ou fora dele,
0s atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do Condominio;

cumprir e fazer cumprir a convencao, o Regimento Interno e as determinacdes da
assembleia;

diligenciar a conservagao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo dos
servicos que interessem aos possuidores;

elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

cobrar dos Condéminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as multas
devidas;

prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas;

realizar o seguro da edificagao;

executar as disposi¢cdes orcamentarias fixadas pelo Conselho Fiscal;

procurar, por meios amigaveis, resolver conflitos entre os Condéminos;

manter a escrituracdo do livro caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado,
entregando ao seu sucessor, todos os livros, documentos e pertences do
Condominio em seu poder;

admitir e demitir empregados, contratar e dispensar prestadores de servigos e
fornecedores do Condominio, bem como fixar-lhes as respectivas remuneracoes; e
ordenar reparos urgentes, ou adquirir 0 que seja necessario a seguranca e

conservacao da area residencial.

§3°. Tendo em vistas as caracteristicas do RESIDENCIAL PARQUE DAS TORRES, e visando

assegurar seu pleno éxito na medida em que foi concebido, a Incorporadora se reserva do

direito de indicar o Sindico para cumprimento do primeiro mandato, bem como a primeira

administradora.

Artigo 21°. O Sindico podera ser isento da taxa de Condominio ou receber remuneragao

mensal se assim for fixado em Assembleia Geral, podendo ainda transferir a outrem, total ou

parcialmente, os poderes de representacdo ou as funcbes administrativas, mediante

aprovacao da assembleia.

Artigo 22°. O Sindico nao € responsavel pessoalmente pelas obrigacdes contraidas em nome

do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribui¢cdes, dentro dos
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poderes conferidos pela Lei e por esta Convencao, respondendo pelo excesso de

representacao e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa comprovados.

§1°. Das decisées do Sindico cabera recurso para a Assembleia Geral Extraordinaria,

convocada por Conddminos que representem 1/4 do Condominio.

§2°.Em assembleia convocada especialmente para este fim, o sindico que praticar
irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente o Condominio,

podera, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, ser destituido.

§3°. No caso de morte, renuncia ou destituicao do Sindico, assumira as fungbes de Sindico o
presidente do Conselho Fiscal, o qual, até 20 (vinte dias) ap6s assumir as fun¢des do Sindico,
convocara Assembleia Geral extraordinaria para proceder a eleicdo do novo Sindico, que

exercera o mandato até a realizacao da proxima Assembleia Geral ordinaria.

Artigo 23°. Ao Subsindico compete:

a) substituir o Sindico em suas auséncias e impedimentos temporarios;

b) acompanhar a administracao nas atividades de manutencao, limpeza, conservacao e
seguranga;

c) ser o porta voz privilegiado dos Condéminos junto ao Sindico;

d) ser relator dos recursos junto a Assembleia Geral que virem a ser interpostos pelos
Conddminos contra atos de outros conddminos e moradores e procedimentos
adotados pelo Sindico;

€) auxiliar o Sindico nos assuntos do Condominio.

- CAPITULO V - Do Conselho Fiscal

Artigo 24°. A Assembleia Geral Ordinaria elegera, juntamente a eleicdo do Sindico, o
Conselho Fiscal, composto de 3 (trés) membros Efetivos e 3 (trés) suplentes entre os
Condbminos, os quais exercerao gratuitamente as suas fungdes, com mandato de até 2 (dois)
anos. Cabe aos Suplentes exercer, automaticamente, a substituicido dos membros Efetivos

impedidos.

Artigo 25°.Compete ao Conselho Fiscal:
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fiscalizar as atividades do Sindico e examinar as contas, relatérios e comprovantes
referentes a administragcdo do Condominio;

comunicar aos conddminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades
havidas na gestao do Condominio;

dar parecer sobre as contas do Sindico, bem como sobre a proposta de orcamento
para o subsequente exercicio, informando a Assembleia Geral,

assessorar o Sindico na solucao de problemas do Condominio;

dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias; e,

eleger entre os seus membros um Presidente, o qual abrira, rubricara e encerrara o
Livro Caixa.

autorizar despesas extraordinarias nao previstas no orcamento ou pela Assembleia

Geral.

- CAPITULO VI - Das
Despesas

Artigo 26°. Constituem despesas comuns:

a)

b)

d)

as relativas a conservacao, manutencao, limpeza, reparagao e reconstrucao das
partes e coisas comuns, e dependéncias do Condominio;
0 prémio de seguro;

0s impostos e as taxas que incidem sobre as partes e coisas comuns;
a remuneragao do Sindico, se for o caso, bem como dos demais empregados do

Condominio e os encargos trabalhistas, de previdéncia, assisténcia social e

correlatos.

Artigo 27°. Compete a Assembleia fixar o orgcamento das despesas comuns, relativamente as

unidades residenciais ja construidas, prontas e acabadas, com condi¢cdes de habitacao, e

cabe aos Condbminos concorrerem para o custeio das referidas despesas, até o décimo dia

de cada més, realizando-se o rateio na proporcao estabelecida nesta Convencao, salvo se

Assembleia estabelecer outro prazo.

§1°. As despesas condominiais, ordinarias ou extraordinarias, das Unidades Auténomas

denominadas apartamentos, serdo rateadas conforme fragdo ideal de cada unidade. Ja as

Pégina 21 de 28



Docusign Envelope ID: 4BF60957-B89E-4722-B304-4BDB1485552D

unidades autdnomas denominadas “vagas extra”, pagardo, cada uma, a titulo de condominio,

a contribuicdo mensal estipulada em Assembleia.

§2°. Serao igualmente rateadas entre os Condéminos as despesas extraordinarias, dentro de
15 (quinze) dias a contar da data da assembleia que as autorizou, salvo se nessa oportunidade

for estabelecido outro prazo.

§3°. Quando da fixagao do orgamento ordinario, devera haver uma dotagao de 5% (cinco por
cento) de seu valor para a constituicdo de um Fundo de Reserva, destinado a atender
despesas imprevistas e urgentes, cobravel juntamente com as despesas condominiais. A
cobranca do Fundo de Reserva podera ser suspensa quando se atingir o equivalente a 1,5
arrecadacdes mensais. A recomposicdo dos valores utilizados sera realizada até o limite

estabelecido neste paragrafo.

§4°. Podera ser alterado o valor da contribuicdo para o Fundo de Reserva por deliberacao da
maioria absoluta dos Condéminos, contudo, em tal situagdo deve-se estipular o prazo pelo

qual ocorrera esta contribuicao.

Artigo 28°. Ficara a cargo exclusivo de cada Condémino o pagamento diretamente as
concessionarias de servigos publicos ou a administracdo do Condominio, conforme deliberado
pelos Condéminos, de todas as despesas decorrentes de atos por ele praticados ou servigos
a ele prestados, bem como os prejuizos causados as partes comuns da edificacao pela sua

omissao na execucao de reparos nas suas Unidades Autbnomas.

Artigo 29°. Sao consideradas despesas extraordinarias aquelas relativas as obras, reformas,
benfeitorias, indenizacdes trabalhistas, servigcos e outras intervencdes que nao sejam relativas

a manutencgao do Condominio.

Artigo 30°. Arenuncia de qualquer dos Condéminos aos seus direitos, em hipétese nenhuma
valera como escusa para exonera-lo do cumprimento de seus deveres e, principalmente, do

pagamento dos encargos a que estiver obrigado por essa Convencgao.

Artigo31°. Todas as receitas provenientes das contribuigdes comuns ordinarias e
extraordinarias, os juros e multas, as contribuicées para o Fundo de Reserva, ou qualquer
outra parcela recebida dos Conddminos, serdo depositadas em estabelecimento bancario, em

conta corrente aberta em nome do Condominio que sera movimentada pelo Sindico.
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Artigo 32°. Ficarao a cargo exclusivo de cada Conddmino as despesas decorrentes de atos
ilicitos por ele praticados, bem como o aumento de despesa a que der causa, cabendo,
inclusive, direito de regresso do Condominio pelos valores que arcar em razao de atos ilicitos
de Cond6mino(s).

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes
comuns, bem como pela omissdo do Condémino na execucado de reparos na sua Unidade

Autonoma.

Artigo 33°. O saldo remanescente do orgamento referente a um exercicio sera incorporado
ao exercicio seguinte, se outro destino nao Ihe for conferido em Assembleia Geral. Caso seja
apurado déficit, este sera rateado entre os Conddminos e arrecadado no prazo deliberado

pela Assembleia Geral.

Artigo 34°. A edificagdo do Condominio sera segurada contra incéndio ou qualquer outro risco
que possam destrui-la, no todo ou em parte, por seguradora idénea, pelo respectivo valor. A

apolice devera ter, obrigatoriamente, clausula de reconstrugao.
§1°. O seguro devera ser feito, obrigatoriamente, logo ap6s a Assembleia de Instalacao.

§2°. E licito a cada Condémino, individualmente, as suas expensas proprias, na mesma ou
em outra seguradora, aumentar o seguro de sua unidade autbnoma, ou segurar as

benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidos em sua unidade.

§3°. O prémio do seguro sera computado nas despesas ordinarias do Condominio.

Artigo 35°. Na ocorréncia de sinistro total, ou que importe em sua razoavel ou total destruigcao,
seus Condbminos reunir-se-30 em assembleia especial, e deliberardo sobre a sua
reconstrucido ou venda do terreno e materiais, por quérum minimo de votos que representem
metade, mais uma das fracdes ideais do respectivo terreno. Decidindo pela reconstrucao, a
Assembleia elegera uma Comissao de 03 (trés) Condéminos, podendo ser formada pelos 03

(trés) Conselheiros, que sera investida de poderes para:

a) receber a indenizacdo e deposita-la em nome do Condominio em estabelecimento
bancario a ser designado pela Assembleia;
b) abrir concorréncia para a reconstrucdo do prédio ou das partes destruidas,

comunicando o resultado a Assembleia Geral, para a devida deliberacao;
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¢) acompanhar os trabalhos de reconstrugao até o final, representando os Condéminos

junto aos construtores, fornecedores, engenheiros e reparticdes publicas.

Paragrafo Unico. Se a importancia paga pela seguradora nao for suficiente para atender as
despesas, concorrerdo os Condéminos para o pagamento de suas Unidades Autbnomas,
salvo se os Condéminos que representarem pelo menos 1/4 (um quarto) do total de unidades

residenciais se recusarem a fazé-lo, devendo alienar os seus direitos, na forma da Lei.

Artigo 36°. Em caso de incéndio parcial, recebido o seguro, proceder-se-a a reparacao ou

reconstrucio das partes destruidas.
- CAPITULO VII - Das Penalidades

Artigo 37°. Os Condéminos que estiverem em atraso com o pagamento das respectivas
contribuicbes pagardo multa de 2% (dois por cento) sobre o débito, e juros moratérios, pro
rata die, de 1% (um por cento) ao més, computados desde a data do vencimento até o dia do
seu efetivo pagamento, independente de qualquer aviso, notificagcdo ou interpelagao,
sujeitando-se, ainda, ao pagamento das custas e honorarios de advogado, se houver

procedimento judicial.

Artigo 38°. Caso a mora for superior a 30 (trinta) dias, além da corregdo monetaria, dos juros
moratérios e da multa de 2% (dois por cento) em beneficio do Condominio, podera o Sindico
promover a cobranga do débito judicial ou extrajudicialmente, através de advogado constituido
pelo Condominio, sujeitando o devedor, ainda, ao pagamento das custas e honorarios

advocaticios de cobranca na ordem de 20% (vinte por cento) sobre os valores devidos.

Paragrafo Unico. Em caso de atraso superior a 30 (trinta) dias, podera o Condominio

proceder ao protesto extrajudicial das contribuicdes de Condominio.

Artigo 39°. Sendo o pagamento das taxas condominiais ordinarias ou extraordinarias a
principal obrigacdo do Condémino, caso este deixe de pagar durante o prazo de 12 (doze)
meses, 04 (quatro) taxas condominiais sucessivas ou alternadamente, ficara caracterizada a
inadimpléncia contumaz, que acarreta desequilibrio orgamentario do Condominio e sujeitara
o infrator ao pagamento da multa equivalente ao quintuplo do valor atribuido a contribuicao
de sua unidade para as despesas condominiais mensais, conforme previsao legal do art.
1.337 do Caédigo Civil.
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Artigo 40°. Além das penas cominadas na Lei e neste instrumento, 0 Condémino que infringir
as disposi¢des desta Convengao de Condominio, do Regimento Interno, das demais normas
ditadas para a finalidade a que se destina a edificacdo deste Condominio nas suas unidades
autbnomas ou desrespeitar as deliberacées da Assembleia, incorrera na multa punitiva
equivalente a duas vezes o valor da taxa condominial ordinaria vigente na data em que ocorrer
o fato.

- CAPITULO VIII - Dos Servigos Obrigatérios do Condominio

Artigo 41°. Quando da instalagdo do Condominio serdo obrigatoriamente implantados pelo
Condominio os servicos especificos para exclusiva utilizacao dos condéminos. Esses servigos
sao definidos como basicos e/ou obrigatérios os quais a partir da instalagdo do Condominio
de Utilizacdo serdo obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente como

Condominio e abaixo descritos.

§1°. Ao Sindico competira a inspeg¢do e condugdo dos servigos abaixo descritos, cuja

administracio podera ser delegada a Administradora do Condominio.

§2°. Os servicos basicos e/ou obrigatérios serdo de custeio obrigatério de todos os

Condbminos a serem incluidos nas despesas ordinarias do Condominio.

§3°. Os servicos basicos oferecidos pelo Condominio consistirdo em manutencdo e
conservagao da limpeza das areas comuns do Condominio, manutengao das partes elétrica
€ hidraulica do Condominio (areas comuns), manutencao das areas verdes do Condominio
(areas comuns), servigos de portaria, seguranga patrimonial, administragdo e gerenciamento

operacional, com as seguintes atribui¢cdes:

a) Portaria: onde se executarao as tarefas de controle de todas as entradas e saidas do
Condominio, recebimento e distribuicdo de volumes e correspondéncias;

b) Manutencdo da Limpeza: executara a manutengio e conservacao das areas comuns
do Condominio, bem como manutencdo e conservacao das partes elétricas,
hidraulicas, areas verdes, areas de lazer e demais areas comuns do Condominio;

¢) Manutengcao Predial: consistente na manutencdo rotineira das areas comuns do
Condominio, visando a¢des preventivas relacionadas com seu desgaste natural para
manté-las em bom estado;

d) Seguranga Patrimonial: tera por incumbéncia zelar pela seguridade e preservagao dos

conddminos e suas propriedades, por meio de patrulhamento e sistemas de apoio; e
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e) Administracdo e Gerenciamento Operacional: executara as fungbes de supervisdo

geral do funcionamento dos servigos e o controle interno contabil/financeiro do

Condominio.

- CAPITULO IX - Do Regimento Interno

Artigo 42°. O Regimento Interno sera regido nos termos da Lei n.° 4.591/64, pelas disposi¢cbes

contidas no Cdédigo Civil, pelo Cdédigo de Postura do Municipio e demais legislagcdes que

dispde sobre os Condominios em Edificagdes e Direitos de Vizinhanga.

§1°. As normas gerais que regem internamente o Condominio encontram-se expressas nesta

Convencao, ficando facultado aos Conddéminos criar, em instrumento préprio, um Regimento

Interno que venha a ser complementar e/ou regulador das determinag¢des aqui contidas. O

exercicio desta faculdade devera ocorrer por meio de Assembleia Geral especialmente

convocada para esse fim.

§2°. O Regimento Interno podera ser alterado pela maioria simples dos Condéminos.

§3°. E vedado aos Conddminos ou a quaisquer ocupantes:

a)

b)

c)

d)

f)

prejudicar o direito dos demais Condéminos, locatarios ou cessionarios;

utilizar-se dos empregados do Condominio para seus servigos particulares, no horario
de trabalho dos mesmos ou em nome do Condominio, assim como interferir na
administracao;

obstruir o passeio, entradas, areas comuns, inclusive de circulacdo de pessoas e de
servicos, corredores, halls, escadas, terraco ainda que em carater provisério, ou utilizar
alguma dessas dependéncias para qualquer fim diferente daquele para o qual foram
criadas;

transportar cargas e bagagens, a ndo ser pelos locais e horarios indicados pela
administragao, salvo por motivo de forga maior devidamente autorizado pelo Sindico;
deixar de consertar torneiras e vazamentos, quando as mesmas estiverem dando
escoamento de agua das caixas d’agua das unidades autdbnomas, de forma a nao
prejudicar os outros Condéminos;

causar danos as partes comuns do Condominio, sob pena de indenizar os Condéminos
prejudicados, ficando também ao encargo do Conddmino infrator a reparacao, por sua
conta, de todos os danos que causar as partes comuns ou a qualquer das demais

unidades auténomas e que forem motivadas por defeito de maconservacao e utilizacao
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g)

h)

i)

k)

p)

das instalagdes na sua propriedade, cabendo, ainda, aos outros Condéminos, o direito
de exigir daqueles que se descuidarem do conserto de suas Unidades Auténomas o
ressarcimento do custeio da reparacao geral dos danos ai derivados;

bater tapecarias, lengéis, almofadas, toalhas e assemelhados nas janelas e sacadas
das unidades, ou estender para seca-las em locais visiveis do exterior do prédio;
colocar em peitoris, janelas, terragos, areas de servico, varandas e amuradas, vasos,
enfeites e plantas e quaisquer outros objetos que possam a qualquer momento cair
nas areas externas e internas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

violar de qualquer forma a lei do siléncio, usar aparelhos radiofénicos, alto-falantes,
televisao, eletrolas e similares, buzinas, instrumentos de sopro, corda, percussao e
quaisquer outros, em elevado som, de modo que perturbe o sossego dos
Condoéminos vizinhos;

gritar, conversar, discutir em voz elevada, e ainda, pronunciar palavras de baixo calao,
nas dependéncias do Condominio, areas de servico etc., que comprometam o bom
nome do Condominio, com violagcao das normas elementares da boa educacao;

usar radios transmissores € receptores que causem interferéncia nos demais
aparelhos elétricos existentes no prédio e de propriedade e uso dos demais
Condéminos;

cuspir, langar papéis, cinzas, pontas de cigarro, liquidos, lixo e quaisquer outros
objetos e detritos em locais e formas que prejudiquem os demais Condéminos,
terceiros ou a limpeza e seguranga do Condominio;

usar nas pias, ralos, lavatorios, vasos e demais instalagdes sanitarias das unidades
produtos que provoquem entupimentos ou que contenham agentes corrosivos;
guardar ou depositar artigos explosivos, corrosivos, radioativos ou inflamaveis nas
Unidades Autdbnomas e dependéncias, queimar fogos de artificios de qualquer
natureza, nas janelas, varandas, terragos, areas de servico e amuradas, ter ou usar
instalacdes ou materiais suscetiveis que, de qualquer forma, possam afetar a saude e
a seguranga dos demais moradores do Condominio, ou de que possa resultar o
aumento do prémio do seguro;

abandonar torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de conserta-los, quando
os mesmos estejam dando, respectivamente, escoamento de agua das caixas do
prédio e escapamento de gas, com perigo a seguranca do Condominio ou do ocupante
infrator e a de seus vizinhos;

praticar jogos esportivos de qualquer modalidade nos halls de entrada, corredores,

garagens e demais dependéncias comuns do prédio, bem como no interior dos
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apartamentos, neste caso, perturbando o sossego dos demais moradores, sendo essa
pratica permitida somente nos locais para tanto previamente designados em
Assembleia;

q) emprestar chaves da porta de acesso do Condominio, bem como do controle remoto,
para empregados, vizinhos ou pessoas estranhas ao condominio, bem como deixar

aberta a entrada principal do Condominio e igualmente da porta de acesso a garagem.

Artigo 43°. E expressamente proibido a qualquer Conddmino ou ocupante entrar em
dependéncias reservadas aos equipamentos e instalacdes que guarnecem o Condominio, tais
como bomba de agua, medidores de energia, casa de maquinas, reservatério de agua e

outros, a ndo ser quando expressamente autorizado pelo Sindico ou em caso de emergéncia.

Artigo 44°. Os casos eventualmente surgidos em decorréncia de interpretacao das proibicdes
anteriores deverao ser resolvidos pela Assembleia Geral Extraordinaria, cuja convocagao para
tal fim podera ser feita pelo Sindico, considerando-se como definitiva, para cada caso, a

proibicao ou permissao decidida pela assembleia.

Artigo 45°. O Condominio nao sera responsavel por danos pessoais ou materiais que possam
vir a ocorrer aos Conddminos, locatarios ou usuarios, ocorridos ou decorrentes de furtos,
roubos ou extravios acontecidos em qualquer de suas dependéncias e unidades autdnoma,
em casos como, exemplificadamente: sinistros decorrentes de acidentes; extravios de
quaisquer bens entregues pelos Conddéminos aos empregados do Condominio; roubos de

carros e/ou outros bens imoéveis; arrombamentos, etc.

Artigo 46°. Incumbe aos funcionarios do Condominio na qualidade de prepostos do Sindico,

fiscalizar o fiel cumprimento do Regimento Interno.

- CAPITULO X - Das Disposi¢des Gerais e Transitorias

Artigo 47°. As chaves das casas de maquinas e demais dependéncias comuns do
Condominio, ficardo sempre em local designado pelo Sindico que as passara aos seus
sucessores, quando deixar suas funcdes, sendo vedada a permanéncia dessas chaves em
unidades auténomas que nao a do Sindico ou de seus representantes do prédio, devendo

sempre existir na portaria duplicata das mesmas, para uso de emergéncia.
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Artigo 48°. S6 com a anuéncia expressa do Sindico e mediante solicitacdo escrita do
respectivo Condémino, os empregados do Condominio aceitardo chaves das unidades
autbnomas em caso de auséncia, locacdo, mudanca, mudanca de inquilino, etc. e em

qualquer hipdtese sob exclusiva e total responsabilidade do Condémino interessado.

Artigo 49°. Nos contratos de alienagao, locagao, cessdo, comodato e outros que importem
em transferir o exercicio dos direitos relativos ao Condominio, ou das Unidades Autbnomas,
os Conddminos deverdo fazer constar a obrigagcdo de obediéncia a esta Convengéo, ao
Regimento Interno e as resolugdes das Assembleias, respondendo por eventuais perdas e

danos e responsabilidade decorrente dessa omissao.

Artigo 50°. Considera-se aprovada a presente Convencdo, que sujeita e obriga todo o
ocupante, ainda que temporario ou eventual, do Condominio ou de qualquer de suas partes,
obriga a todos os Condéminos, titulares de direitos sobre as Unidades Auténomas, bem como
a todos quantos sobre elas tenham posse ou detencdo, seus sub-rogados e sucessores, a
titulo universal ou singular, e somente podera ser modificada pelo voto de, no minimo, 2/3

(dois tercos) do total de unidades, ressalvados os quéruns ja determinados nessa Convencéo.

Artigo 51°. Os casos omissos serdo regulados pelas disposicdes legais que disciplinam a

matéria, especialmente pelo Codigo Civil e pela Lei n® 4.591/1964.
Artigo 52°. Fica eleito o foro da Comarca de Manaus/AM, com renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para qualquer acao ou execucao da aplicacdo de qualquer dos

dispositivos desta Convencgao ou de sua interpretacgao.

Manaus/AM, 04 de novembro de 2024.

RIO ARIPUANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
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